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Bebauungsplan Nr. 47
»Gewerbegebiet Neuwall“

8. Anderung

(Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB)

Stand: Vorlage Satzungsbeschluss

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des

§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der
Rat der Gemeinde Saterland diese 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
,Gewerbegebiet Neuwall‘, bestehend aus der nachfolgenden Ubersichtskarte, dem
Planauszug und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Saterland,den ................

Bldrgermeister
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§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 8. Anderung befindet sich am siidéstlichen Ortsrand des
Gemeindeteils Scharrel. Es umfasst Flachen beidseitig der Ahornstral3e und nordlich
bzw. 6stlich der KiefernstralRe und damit Teilflachen im westlichen Bereich des
ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 47 ,Gewerbegebiet Neuwall®, rechtskraftig seit
dem 16.12.1994. Das Gebiet wird im Osten durch die Hauptstralde (K 343) begrenzt.

Die Lage des Geltungsbereiches geht aus der nachfolgenden Ubersichtskarte hervor.

Ubersichtskarte zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
,Gewerbegebiet Neuwall” im Mal3stab 1: 5.000
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Planauszug aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 47
»Gewerbegebiet Neuwall“ mit Eintragung der 8. Anderung

im MaRstab ca. 1: 2000
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8. Anderung

Bebauungsplan Nr. 47
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§ 2 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Gewerbegebiet
Neuwall“ wird die Art der baulichen Nutzung (§ 1 (2) BauNVO) von einem
Kleinsiedlungsgebiet (WS) in ein allgemeines Wohngebiet (WA) geandert.

§ 3 Zahl der Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen
zulassig.

§ 4 Verkehrslarmschutz

Die im Ursprungsplan Nr. 47 zum Verkehrslarm getroffene textliche Festsetzung Nr. 1
wird aufgehoben und durch folgende Festsetzung ersetzt:

Teile des Plangebietes sind durch den Verkehrslédrm der Hauptstral3e (K 343) belastet.
Der Bereich mit einem Abstand bis 30 m zur Fahrbahnmitte der K 343 ist dem
Léarmpegelbereich IV (mal3geblicher AuBenldrmpegel — MALP > 65 bis 70 dB) und ein
weiterer Bereich bis 63 m zur Fahrbahnmitte der K 343 dem Lérmpegelbereich Il der
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau* (Januar 2018) zuzuordnen.

Passiver Schallschutz nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)

In der nachfolgenden Tabelle werden die fiir die jeweiligen AuRenldrmpegel zu
berticksichtigenden Bau-Schallddmm-Mal3e aufgefiihrt.

Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-Schallddmm-Mal3
MaBgeblicher AuBenldrmpegel R'w,ges der AuBenbauteile in dB
(MALP) L, in dB(A) Aufenthaltsrdume in Biirordume und Ahnliches
(Ldrmpegelbereich - LPB) Wohnungen
> 65 bis 70 (LPB 1V) 40 35
> 60 bis 65 (LPB 11l 35 30

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gemé&l3 DIN 4109-1,
Gleichung 6 - Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e der
Aullenbauteile Rw,ges von schutzbediirftigen Rdumen

Die in der Tabelle aufgefiihrten Bau-Schallddmm-Mal3e diirfen vom Bau-Schalldamm-
Mal der gesamten AulBenbauteile (inkl. Fenster und Lftungssystem) eines
schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau (Stand 2018)
nicht unterschritten werden.

Fiir besonders ruhebediirftige Schlafrdume und Kinderzimmer sind die Anforderungen
auch bei Belliftung sicherzustellen (z. B. durch Liftungseinrichtungen oder Anordnung
auf den schallabgewandten Fassaden).

Schiitzenswerte AuBenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone oder Loggien sind im
Larmpegelbereich IV auf den der Larmquelle abgewandten Fassadenseiten anzuordnen.
Auf der der K 343 zugewandten Seite sind sie nur zuldssig, sofern sie durch zusétzliche
Schallabschirmende MalBRnahmen (z.B. Wand oder Geb&ude) mit einer Héhe von mind.
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2 m geschilitzt werden. Diese MalBnahmen miissen geeignet sein, die Beurteilungspegel
um das Mal3 der Uberschreitung zu reduzieren.

Bei einer Unterschreitung der resultierenden Schallddmm-Mal3e ist der ausreichende
Schallschutz gem. DIN 4109-1 im Einzelfall nachzuweisen.

§ 4 Ubrige Festsetzungen, Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen

Die (ibrigen Festsetzungen, Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen des
Bebauungsplanes Nr. 47 ,Gewerbegebiet Neuwall®, einschlief3lich der bisherigen
Anderungen, bleiben unberthrt.

Hinweise

Geruchsimmissionen

Im Uberbaubaren Bereich des allgemeinen Wohngebietes werden die Immissionswerte
der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL als Anhang 7 der TA Luft) bis zum Wert von
0,13 % Uberschritten (s. Anlage 1 der Begrundung - Bericht Nr. 8000685548 /
123IPG071 vom 04.09.2023, dort: Abb. 2 ,Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen®).
Fur Wohnnutzungen kdnnen gemaf Kap. 3.1 des Anhang 7 der TA Luft
Ubergangswerte gebildet werden.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie
mittelalterliche und frGhneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Cloppenburg oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege -
Abteilung Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441/205766-15
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Verfahrensvermerke:

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom
Biro fir Stadtplanung

Gieselmann und Miller GmbH
Eschenplatz 2

26129 Oldenburg

Tel.: 0441-593655

Oldenburg, den ................. s

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Saterland hatam ............... die Aufstellung
der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Gewerbegebiet Neuwall“ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der z.Zt. geltenden Fassung am
................... ortstblich bekannt gemacht worden.

Saterland, den ....................
Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Saterland hatam ................. dem Entwurf der
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Gewerbegebiet Neuwall“ und der
Begrindung zugestimmt und die Veroffentlichung im Internet sowie zusatzlich die
offentliche Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
am e ortsublich und Uber das Internet bekannt gemacht. Dabei wurde darauf
hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung abgesehen wird.
Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Gewerbegebiet Neuwall*
und der Begrindung wurden vom .................... bis ............. im Internet verdéffentlicht und
zeitgleich im Rathaus der Gemeinde o6ffentlich ausgelegt.

Saterland, den ....................
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Saterland hat die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
~,Gewerbegebiet Neuwall“ nach Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am
..................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Saterland, den ....................
Blrgermeister

AM ist ortsiblich bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Saterland
die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 beschlossen hat.

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Gewerbegebiet Neuwall” ist damit am
................. rechtsverbindlich geworden.

Saterland, den ....................
Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
,Gewerbegebiet Neuwall” sind Verletzungen von Vorschriften gemal § 215 BauGB in
Verbindung mit § 214 Abs. 1 bis 3 BauGB gegenuber der Gemeinde nicht geltend
gemacht worden.

Saterland,den
Blrgermeister
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