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1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO 2017) J ' Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des anzeicnenerxKiarun g
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11 Gewerbelirm — Emissionskontingente (L g) 0O 10 20 40 60 80 100m Baugebiet Geschossflachenzahl Niederséchgischen Kommunalverfassungs"ge"setzes.(NKomVG')' hat der Rat der Gemeinde Festsetzu ngen deS Bebau u ngsplanes
Im Gewerbegebiet (GE) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren M 1 - 1 000 - o Saterland diesen Bebauungsplan Nr. 133 "Gartnerein Janssen", bestehend aus der
Gerausche die angegebenen Emissionskontingente L g« nach DIN 45691 "Emissions- = . Baumassenzahl | Grundflachenzahl | Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung Gemal Planzeichenverordnung 1990 und Baunutzungsverordnung 2017
kontingentierung" weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis ©2018 _ I beschlossen.
06:00 Uhr) tiberschreiten. ) Zahl der Voligeschosse Bauweise I l N gg MI Mischgebiet
. . . L. . . Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes . . N J%, N\ Saterland, den ..........................
Bezugsflache fur die Berechnung sind die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Hohe baulicher An|agen N I V%,
) N : : N I NGRS GE Gewerbegebiet
Grundstlcksflachen im Gewerbegebiet. SO / — . N | N 9
Turnhalle // Em|33|onskont|ngente "« . 202 I I o \\0@ Y B .................................
Ur die i i i 5 i i Assi ; missi ; \ | drgermeister
Fur.du.a im Plan. dargestellten Richtungssektoren A bis K erhohen sich die zulas?lgen / (maximale immissionswirksame . I - \304\ g Nicht tiberbaubare Grundstiicksfiachen
Emissionskontingente L g tags / nachts entsprechend den nachfolgend aufgefihrten / flachenbezogene Schallleistungspegel) AN \ . . N Verfahrensvermerke
. N\
Zusatzkontingenten. 7 A \\>\ \ AN g_\og\ 0,6 GRZ Grundflachenzahl
| < N N\ B 203
Richt Kt Zusatzkonti tL Sekt bedi q [N \\\ // \ \\\ o=12| 3 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Saterland hat in seiner Sitzung am ...................... | Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd
Ichtungssektor : usatzkontingent L g« ektoren .eglnnen. von. I N e \ \ ol die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 133 "Gartnerei Jannssen" beschlossen. _ . . ;
in dB (A) tags / nachts Nord = 0° im Uhrzeigersinn | sortalat Sportplatz L \ @=10 ) _ o H=12,0m H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal
| Sporwlatz L | o Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gliltigen Fassung o _ _ o
Sektoren A-E und I-K  +/-0 dB (A) 70° - 134° und 32° - 70° / ) L b G=109 am .o ortsiiblich bekannt gemacht worden. 56 / 41 Lek Emissionskontingent (maximal zuléssiger immissions-
Sektor F +12,0 dB (A) 134° - 183° / 24 7 y L 20! dB(A) wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
) [ £ \ j . ¥
. . - | . /o / o .~ tags / nachts gemessen in dB(A)/gm (gemalf’ DIN 45691)
Sektor G +150dB (A) 183" - 306 T T T 7 Ml —_—/ / / Qz"f'z\ / Saterland, den .........cccoccoeeiinn. Richtun ktoren (s. textl. Fests. 1.1)
Sektor H +12,0dB (A) 306° - 32° A s 06 ;o // ®=‘o.4} 9 ichtungssektoren (s. textl. Fests. 1.
\ /s — \
S AN -~ sPO /7 // o o Offene Bauweise
Als Referenzpunkt fiir die Richtungssektoren gelten folgende Gaus-Kriiger-Koordinaten: /7 N 7 I 0/ L & S e OO _ . L
X = 3411797 Y = 5885728 > 2 \\\ <\\ =90 // / \ Nl Birgermeister nur Einzelhauser zulassig
// AN A = L] m — — —
Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006 - 12, Abschnitt 5, wobei in den 7 NN R "} \ 2 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: Baugrenze
Gleichungen 6 und 7 flr Immissionsorte j im Richtungssektor k das Emissionskontingent % N N AN / | \ . . . . Grunflachen
v |
Lon. durch Lo, + L g, 2 ersetzen ist < Sportplatz NN Sportplatz " Y o Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH PG| = Private Granfiachen
' ' e . e N < NN AN s I Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55 Zweckbestimmung: Anpflanzung, RRA (Regenriickhalteanlage),
Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehérde ist die Einhaltung der AN 207 N N AN e PG Gehdlz, GRS (Gewésserrandstreifen), Teich
festgesetzten Emissions kontingente im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren . \\\ //// \\ \\ /> // / b Gehélz /‘ Oldenburg, den .........cocvevevueen.. T T Umgrenzung von Fléchen firr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
durch sachverstandige Beurteilung (Schalltechnische Prognose) nachzuweisen. AN AN //7 N N e e 7 B H und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
N o7 N N - Y \ W JSA s T T T
. . h (e Sportplatz s N , e ..
1.2 Vergniigungsstatten : < g k 7 e l{' "4;2/ 221 2104l 2%, Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Saterland hat in seiner Sitzung am ...................... ° *° ; g[ngrenzung éct’r.'. Flichen zurrl)[f\nrglzrgzeq llJ\lndzESrhaIteg goé‘ GB
Im Gewerbegebiet (GE) und im Mischgebiet (MI) werden Vergniigungsstatten i. S. d. L // l/ ) \ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht ceoe aumen und Strauchern gemaf § S. T Al.2oaun au
§ 8 (3) Nr. 3 BauNVO bzw. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. - - l/ o | zugestimmt und die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. -_——— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der
T 2 1 N / | Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ..............ccccccueee. ortsiiblich bekannt Anlieger und Leitungstrager zu belastende Flachen
1.3 Ausschluss von Freiflachenphotovoltaikanlagen Sektor H / / NN _ ‘ gemacht. . .
. o . . ) NN ' PG - - - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Photovoltaikanlagen sind im Gewerbegebiet als Freiflachenanlagen ausgeschlossen, als l/ 1’ /*. |Sektoren I-K{l 17 / Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht o
untergeordnete Nebenanlagen sind sie nur an oder auf Geb&uden zuléssig. Sie sind auch Y i N iy A GRS haben VOm .........cccccvvveeeeeeeeennn DIS ©.ooeeerreerreeeeeeenen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich e-e—e-e-e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
unzuldssig an oder auf Gebauden oder baulichen Anlagen, deren Errichtung vorrangig zu 7. \i\\\\ | ] ‘ ausgelegen.
Zwecken der Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie erfolgt. %;,' \\\ %{:% 1/ gj_;1 \‘ I%'I
_J/ 4 / } o Saterland, den ............eeeeeennn..
" . . . . ___. 2 > o . . o
1.4 Hochstzulas§|ge Gebauslehohg (H) . . o T y / » }%_ Nachrichtliche Ubernahmen
Die festgesetzten maximalen Gebaudehohen beziehen sich auf die Hohe der Fahrbahn- T 218 =) U Flichen fiir die W i tschaft. den Hoch
: . : . . R c s e O SR R mgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
achse der jeweiligen ErschlieRungsstrale in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper. ) oL g &0, | 211 . Biirgermeister m wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Der obere Bezugspunkt ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die Ober- \ % /z,j RS / | ! * Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Saterland hat in seiner Sitzung am ..................... Graben "Balgenort Schloot", Gewasser Il. Ordnung
kante des Hauptgesimses. | A7 \Q®° T | dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Gows dstreif 52 § 38 Abs. 3 WHG
‘ . . . . . g I’ — — — — .
Fir untergeordnete Anlagen und Immissionsschutzanlagen zur Luftreinhaltung, wie z. B. | PR WIE. &y / 212 | © Emwr(]alltberlcht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB ewasserrandstreifen gemal § ) S o
Schornsteine oder Silos, sind im Gewerbegebiet ausnahmsweise groRere Héhen zuléssig. Q,@o_z \ o> WA , — 1 | 3 eschiossen. Entlg}ng des Balgegod SCTOg[ (Gewasser I. erdnung). IStI'elr?
Fir solche Anlagen wird ein Hochstwert von 20 m festgesetzt. \ PR i1 / ? Sektoren A-E | 3 Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BaUGB WUrde VoM ............................... bis igg;laerr:z\ﬁré 5£nr2éu;el:tﬁgaui : gvggzﬁzg;réﬁg%E:Cpe\i/:unhfl?elr? er
Sektorr G C\:A)/ Me— A 2 /)\ %\ = | S| Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. ,
1.5 Ausnahme von der Zahl der Voligeschosse GE | — \0 \ I R ¢ \ Nachrichtliche Ubernahme: | 2L
Fir die gem. § 8 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Geschéfts-, 0.6 )\ Tad 21 @k///// i \ Gewasserrandstreifen gem. § 38 Abs. 3 | S Saterland, den ..........................
Biro- und Verwaltungsgebaude) sowie fiir die gem. § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO J ®: % \ : [ =104 AN WHG in einer Breite von 5 m, gemessen " .
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts- )| —_— : ong INIRy§ \ Lo von der Béschungsoberkante U BERS I CHTSKARTE MaBStab 1 " 5000
personen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb =150 \é? ) : N Sektor F \\\21'\5\ —— — Biirgermeistor — - ' _
zugeordnet und in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) sind im Gewerbe- ~ ,J M ) ®=o.6@ \ W iR é/@ m% \T:“i";fg%ffl\ ] 12 b Konigsberg
gebiet (GE) ausnahmsweise zweigeschossige Gebaude zulassig. Lex 0. T~ \ \:\09/..< \\ Y = 212 Der Rat der Gemeinde Saterland hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung- . ' 5 U203 % Ramsid
56/41 dB(A)/gm \' g:&\ \ 7\1‘ . \ \ \\ F—H\: nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ..............ccccoeeevvnnne. als Satzung P T Sport-1_ | g g ON A
v 213 . . . . . . . , =) PR N
1.6 Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen e } i D Ae\ /2 - 16 | (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beschlossen. R Lanlage, 7 2 % 3 \ Sagler B
e ) . : . , \ J \ jII\ WA 2 z 2 Jt— 1 . %Eﬂ 2 .
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind bis zu einem Abstand von 5 m zur PG ) 3 o O - o gt . 2 (e \ =
privaten Grinflache "Gewasserrandstreifen" und bis zu einem Abstand von 3 m zu den Anpflanzung @ ’%3& < = L =l 3 v Saterland, den ...................... i e %@ g 7/, g . [l '?hyn§ hidot =
offentlichen Verkehrsflachen Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im ’:’Q.}{@ OJz=06 : O S 5 8 O W N\ = ////;/;’ /‘/:\\\\\\\\\\\\ 2 ' % (/ BorEJ’,' N /
Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. O = Yy [ \ el 7 SN | =7 = inbickel
§ g \. ~ > = 6O \Ss“a‘se L NV TN e N JRRRELEERERED ARMIELELELIIELERED N \<\ ) ?_ \\\\\\ q@) (/S) g % chip mleke
221 By N\oo(g\) R Biirgermeister N 1B PI b . .t N S : 5
1.7 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB) - — 4 \ 13 u 1% =8 5 ange |e YN N g Srelstrarns
] . o ) AM ist ortsiblich bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Saterland o ANERN /AR — — SN S NI Z
1.7.1  Private Grunflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung / diesen Bebauungsplan Nr. 133 "Gértnerein Janssen" beschlossen hat. NN Heidf\cke/r// \\\\‘;:: % ( I'. Q?,g 5 f%ee :
Anpfl SO B NN N { SAS
ANPTRanzung ; , R , Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 133 in Kraft. NN NN SN S N é%§ 4'% T
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern sind Pflanzliste 2 Hinweise "N / NN - 2
. .. .. . . NN NN 2 N $ g
die vorhander?en Lgubgeholze zu erhfalten upd durch tholze der F:flanzllste zu erganzen. Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Alnus glutinosa Schwarz-Erle Saterland. den N < > = Zp g .
Zu pflanze.n glnd m|ndes.tens 4 :Arten in Anteilen z.L.J mllndesterls 10 /o Als Anfangs- Betula pendula Hange-Birke Carpinus betulus Hainbuche 2..1 Aufhebung bestehender Festsetzun?e? . ) ) p UBN Neue Kamp \\\\\\ o B §§
pflanzung ist je 1,5 gm ein Geholz zu setzen. Abgangige Gehdlze sind durch ent- C . , Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 133 "Gartnerei Janssen" treten fur den Geltungs- R\ X 7 /s
ornus sanguinea Roter Hartriegel Corylus avellana Haselnuss ) , e , RN\ 7 o5 | &
sprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. c e . . bereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4, rechtskraftig seit dem 29.12.1969, SO\N%, Y \ & A
rataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn Euonymus europaeus Pfaffenhitchen g N O\ 7 /A o -
, , o . . , . und des Bebauungsplanes Nr. 76, rechtskraftig seit dem 19.09.1997, aulRer Kraft. i i \ N /A = ° b
Weiterhin zulassig sind Entwasserungsgraben und —mulden zum Sammeln und Ableiten Fagus sylvatica Rotbuche Frangula alnus Faulbaum Burgermeister W O bbelhook ( = g e 7\
Fraxi Isi Esch Populus t I Zitter-P I RN
von Regenwasser. P:i?g;z eiﬁzeszlor Szﬁleehe szl:clfs rrc?tr:J l'r' @ Sli;:aicsgpe 2.2 Bodenfunde . ) o o Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von ‘/\\\ AN % P % L s s
Regenwasserriickhalteanlage (RRA) P H R Sali " Ohr-Weid Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittel- Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber i . O‘Qu\%“a(se & o~ A
— e , : " . " Rosa canina unds-Rose alix aurrta r-vveide alterliche und frithneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. - \ 20\ % b 08 e
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Regenwasserrickhalteanlage" (RRA) Sali Sal-Weid Salix ci Grau-Weid ) T y _ \ N A ¢l Im Dorfs \ 72
dient dem Erhalt des vorhandenen Gewassers zur Regenwasserriickhaltung /—ableitung alx caprea a-iveide amenerea rad-ivelde Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein- TP \\\\\ o Dol gt
. Sambucus nigra Schwarzer Holunder Sorbus aucuparia Eberesche konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméaR Saterland. d€n oo © 2016 7 A\ NN In der w \
und der vorhandenen Laubgeholze. Tilia cordata Winterlinde Ulmus minor Feld-Ulme . . e ’ L g\ \ \\ \Méhlenschlee *d
- § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen C e \ e W \\ ) m % DE b %%
Die Regenwasserriickhalteanlage ist wie bisher extensiv zu pflegen und zu unterhalten. Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Cloppenburg oder dem Nds. L,andesamt |} e Burermelster """"""" ;:ii‘:ecl;::)il:l‘;srzrlr]\gt?::::c? Eae:dbeass\/l::’:eesns:: klai:c?:rs;n;:iessen ) ¥ 5
Die flr eine Erweiterung eventuell zu entnehmenden Gehdlze sind durch entsprechende fur Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Stralte 15, 9 Ny \ - - R/B N
Neuanpflanzungen der Pflanzliste zu ersetzen. Tel. 0441/205766-15 unverziglich gemeldet werden. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung: Ramsloh -
Teich Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde Mafistab: 1:1000 Flur: 18 GemEI I‘Ide Sate I'land
Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung "Teich" dient dem Erhalt des hier und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen L d k . CI b
vorhandenen Gewassers und der vorhandenen Laubgehdlze. Bei einer Nutzung des Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz Vermessungs- und Katasterverwaltung, an reis O p pe nou I’g
Gewassers zur Regenwasserriickhaltung ist die Erweiterung so auszufiihren, dass die ':t Sorge zu ttrat?ein’ wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
vorhandenen Laubgehdlze weitestgehend erhalten und die neugestalteten Uferbereiche rbeiten gestattet. © 2018 ° Stand: 18.05.2020
Ianr?gezcégenGun:.{lach.agsdges’fltettwerd(:]n. Iij)lell‘lur elneﬂErwelterung evs;;tuellll ztu ent- 23 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien Landesamt fiir Geoinfprmation und
ne Ten en >eholze sind durch enisprechende Neuanptiahzungen der Frianzliste U Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Landesvermessung Niedersachsen B e b a u u n s I a n N r 1 3 3
ersetzen. Normen oder Richtlinien kénnen wéhrend der Offnungszeiten bei der Gemeinde Ee,?'o,:‘ald'r?‘gion Oldsnb“rg'CIOppe”b“rg .
Geholz Saterland (Hauptstrae 507, 26683 Saterland) eingesehen werden. atasteramt Lloppenburg
In der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung "Gehélz" sind die vorhandenen Ei% PI?nunterligelgr:spr'iAc\:hlt dem Inhalt gtes I[gieg{/c\a/nschaftgkslt_isters H”t‘?'_ V‘(’j‘?iSt diehstédtebaulich
Laubgehdlze dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind durch entsprechende 2..4 ertenschutz . - o edeutsamen baulichen Anlagen SOWIe(St;?Ide\,Iome%?) L‘J)r1l 201r:\i;e vollstandig nac 1) Em n (T ]
Neuanpflanzungen der Pflanzliste zu ersetzen. DI? Bauﬂelchenvorber.eltupg auf de.n Frelflgchen "darf ?USSCh“eBl.ICh auBerr'l'aIb der Brut- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und de.r b;aulichén Anlagen geometrisch einwandfrei. G a rt n e re I J a n S s e n
Weiterhi l4ssia sind Entw3 3b d —muld S | d Ableit zeit der \(ogel, d. h'..mCht n dgr zeit von Mitte Marz bis Ende Juli du.rchgefuhl.’tIV\./.erden. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
eiterhin zulassig sind Entwasserungsgraben und —mulden zum Sammeln un elten Notwendige Baumfallungen sind aufterhalb der Phase der sommerlichen Aktivitat der
von Regenwasser. Fledermé&use und der Brutzeit der gehdlzbritenden Voégel, d. h. nicht in der Zeit von Friesoythe, den ........ccccccvceueen....
Private Griinfliche (GRS) Anfang Marz bis Ende September, durchzufihren. ) | | | |
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Gewasserrandstreifen" (GRS) ist Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel
als Ruderalflur zu entwickeln und darf maximal zweimal pro Jahr gemaht werden. Uberprtfen.
Eine Verflllung von Wasserflachen darf nur in den Wintermonaten (November bis Januar)
Ctattfindon. oo SA R EEn TSRS IR B - E “twu rf -
BP133.DWG




