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Aufstellung B-Plan 146 "Nordlich der Sater LandstraBe" und 61. Anderung des FNP der
Gemeinde Saterland

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der Planung gebe ich auch der Sicht des Landkreises Cloppenburg folgende Hinweise:

Denkmalpflege

Der o.g. Bauleitplanung stehen keine baudenkmalpflegerischen, archaologischen oder
ortsbildgestalterischen Belange entgegen.

Verkehrslenkung und Sicherung

Aus verkehrlicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Sichtdreiecke an
StraReneinmiindungen sind jedoch nach den RASt 06 bei einer Bebauung

zu beriicksichtigen.

Untere Wasserbehorde

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle wasserwirtschaftlichen MaBnahmen (z.B. die Einleitung
von Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in oberirdische Gewasser) im Vorfeld bei
der Unteren Wasserbehorde zu beantragen sind.

Untere Naturschutzbehorde
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen den v.g.
Bebauungsplanentwurf.
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Der Uberplante Geholzstreifen, welcher bisher im Bebauungsplan Nr. 97 festgesetzt war, ist auf
Hohlen und Spalten als Lebensstatte fur Fledermause zu untersuchen. Beim Vorhandensein
von Hohlen sind dies ganzjahrig geschiitzte Lebensstatten, welche bei Beseitigung zu sichern
sind oder es sind Ersatzlebensraume in Form von Nistkasten in der Umgebung an geeigneter
Stelle aufzuhangen.

Geholze sind auBerhalb der Brutzeit zu fallen.

Da das Plangebiet von Siedlungsbereichen umschlossen wird, gehe ich davon aus, dass der
Bereich keinen Lebensraum fiir Offenlandvogelarten darstellt. Es wird auf eine avifaunistische
Kartierung verzichtet. Es ist aber anhand der vorhandenen Biotopstrukturen eine
Potenzialabschatzung durchzufiihren.

Zu Walthecken sind mit baulichen Anlagen Abstande von 10 m einzuhalten. Werden Wallhecken
uberplant so sind sie im Verhaltnis 1: 2 zu kompensieren.

Die Eingriffsregelung ist abzuarbeiten.

Soweit die Gemeinde nicht selbst Eigentiimerin der Ersatzflachen ist, sind die Ersatzflachen
dauerhaft vor Rechtskraft des Bebauungsplanes durch stadtebauliche Vertrage und
grundbuchlich zu sichern. Die Ersatzflachen sind mit Gemarkung, Flur und Flurstiick zu
benennen. Der Begriindung ist ein Lageplan der Ersatzflache beizufiigen und die
erforderlichen KompensationsmafRnahmen sind flachig auf dem Flurstiick zu kennzeichnen.
Die durchzufuhrenden MaBnahmen sind im Rahmen des Monitorings regelmaRig - falls notig
auch jahrlich - zu kontrollieren, um die ordnungsgemaRe Einhaltung sicherzustellen.

Brandschutz

Fir die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem Gebiet ist
gemal des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) eine Loschwassermenge von: 192 cbm pro Stunde (3200 {/min) bei GEE, SO o. Gl iiber 2
Stunden als Grundschutz erforderlich. Hierfiir konnen die offentliche Trinkwasserversorgung,
natlirliche oder kiinstliche offene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behalter in Ansatz
gebracht werden. Die Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von 300 m
anzulegen.

Die Regularien liber die Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr entsprechend § 4 NBauO, § 2
DVO-NBauO sowie der Richtlinie Flachen fiir die Feuerwehr sind zu beriicksichtigen und
umzusetzen.

Anmerkungen:

Die Gemeinde/Stadt hat gemaR § 2 Abs. 1 NBrandSchG die Leistungsfahigkeit ihrer Feuerwehr
dahingehend zu priifen, ob aufgrund der vorgesehenen Anderungen die Feuerwehr mit den
dafur erforderlichen Einsatzkraften und -mitteln ausgestattet ist.

Sollten Gebaude mit Aufenthaltsraumen OberkantefertigfuBboden > 7,00 m in diesem
Bebauungsplan zugelassen werden, ist der 2. Rettungsweg baulich sicherzustellen oder es ist
ein Hubrettungsfahrzeug durch die Gemeinde vorzuhalten, die den 2. Rettungsweg abbildet.
Dabei ist ausdriicklich auf die Aufstell- und Bewegungsflachen flir Hubrettungsfahrzeuge
gemalR § 4 NBauO, § 2 DVO-NBauO sowie die Richtlinie Flachen fiir die Feuerwehr zu achten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage
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