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Gemeings
Hiesand

Bebauungsplan Nr. 116
,Gewerbegebiet ostlich Vottjeweg“

2. Anderung

(Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB)

Stand: Vorlage Satzungsbeschluss

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und

des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der
Rat der Gemeinde Saterland diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116
,Gewerbegebiet dstlich Vottieweg*, bestehend aus der nachfolgenden Ubersichtskarte,
dem Planauszug und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Saterland, den ................

Blrgermeister
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§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst jeweils Teilflachen der Flurstiicke Nr. 74/1
und 74/2 der Flur 24, Gemarkung Strucklingen des ursprunglichen Bebauungsplanes
Nr. 116 ,Gewerbegebiet dstlich Vottjeweg®, rechtskraftig seit dem 07.07.2011.

Die Lage des Geltungsbereiches geht aus der nachfolgenden Ubersichtskarte hervor.

Ubersichtskarte zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116
.,Gewerbegebiet dstlich Vottjeweg“ im Maldstab 1: 2.500

TER) SbeuosiieN

Plangebiet

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Legende: .
mssssm  Geltungsbereich B.-Plan Nr. 116, 2. Anderung

=mm m Geltungsbereich B.-Plan Nr. 116
Geltungsbereich B.-Plan Nr. 43
Geltungsbereich B.-Plan Nr. 97

GE Gewerbegebiet
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Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

[@"e @] Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern

% Wallhecke (gemiR § 22 NAGBNatSchG)

Geinderte Festsetzungen der 2. Anderung:

+— — Baugrenze — neu

§ 2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 werden die siidwestliche
Baugrenze mit einem Abstand von 5 m zur Stral3enverkehrsflache des ,Vottjeweges®
und die Ostliche Baugrenze mit einem Abstand von 10 m zum Wallschlagsgraben bis an
die nordwestliche Plangebietsgrenze verlangert.

§ 3 Aufhebung der Flache zum Erhalten von Baumen und Strauchern und
Uberplanung der Wallhecke

Die bislang am Nordwestrand des Bebauungsplanes Nr. 116 festgesetzte Flache zum
Erhalten von Baumen und Strauchern wird mit der 2. Anderung aufgehoben. Die
abschnittsweise im Geltungsbereich vorhandene Wallhecke wird Uberplant.

§ 4 Ubrige Festsetzungen, Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen

Die Ubrigen Festsetzungen, Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen des
ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 116 ,Gewerbegebiet dstlich Vottjeweg*
einschlieRlich der 1. Anderung bleiben von der vorliegenden Anderung unberihrt.
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Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie
mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kédnnen u. a. sein:
Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Cloppenburg oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege -
Abteilung Archaologie - Stlutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441 / 205766-15
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung sowie erforderliche Fallungs- oder Rodungsarbeiten dirfen
nur aulBerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriuter bzw. der Hauptaktivitatsphase der
Fledermause (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September) stattfinden.

Erfolgen die Baufeldvorbereitung, Rickbauarbeiten oder Vegetationsentfernung wahrend
der Brutzeit, hat zur Vermeidung der Erflllung des Verbotstatbestandes gemal § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (T6tung) vor Beginn der Arbeiten fur potenziell britende
Vogelarten eine Uberpriifung auf Nester bzw. nistende Brutvdgel im Vorhabenbereich
durch eine Okologische Baubegleitung zu erfolgen.

Hinsichtlich mdglicher Fledermausquartiere ist vor Beginn der Baufeldraumung (auch im
Winterhalbjahr) eine endoskopische Uberpriifung auf potenziell in Baumquartieren
befindliche Fledermause im Vorhabenbereich durchzufihren. Bei Befund sind unter
Absprache mit der zustandigen Behorde geeignete Vermeidungsmal3nahmen zu
ermitteln.

Aulerdem mussen als kurzfristiger Ausgleich flr den Verlust von potenziellen
Quartierstatten an Baumen in der Umgebung insgesamt 10 HOhlenbriternistkasten
(4 Kasten Star und 6 Kasten Blaumeise/Sumpfmeise) und 5 Fledermauskasten
angebracht werden.

Nachrichtliche Ubernahme
Gewasserrandstreifen gemaR § 38 Abs. 3 WHG

Entlang des Wallschlagsgrabens (Gewasser Il. Ordnung) ist ein Streifen von 5,00 m
Breite als Gewasserrandstreifen von jeglicher Anpflanzung, Einzaunung und
Bodenablagerung freizuhalten.
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Verfahrensvermerke:

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom
Buro fiir Stadtplanung

Gieselmann und Mdller GmbH
Eschenplatz 2

26129 Oldenburg

Tel.: 0441-593655

Oldenburg, den ....cccceeeeeeee.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Saterland hatam ............... die Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 ,Gewerbegebiet dstlich Vottieweg*
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der z.Zt. gultigen Fassung am
................... ortsublich bekannt gemacht worden.

Saterland, den ....................
Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Saterland hatam ................. dem Entwurf der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 ,Gewerbegebiet dstlich Vottjeweg® und der
Begrundung zugestimmt und die Veroffentlichung im Internet sowie zusatzlich die
offentliche Auslegung gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2und § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verdéffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
am ..o ortsublich und Uber das Internet bekannt gemacht. Dabei wurde darauf
hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprufung abgesehen wird.
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 ,Gewerbegebiet 6stlich
Vottjeweg“ und der Begrundung wurden vom .................... bis ............. im Internet
veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde offentlich ausgelegt.

Saterland, den ....................
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Saterland hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116
,Gewerbegebiet 6stlich Vottjieweg“ nach Prufung der Stellungnahmen in seiner Sitzung
am ..o als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Saterland, den ....................
Burgermeister

AM o, ist ortsliblich bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Saterland
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 beschlossen hat.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 ,Gewerbegebiet dstlich Vottieweg* ist
damitam ................. rechtsverbindlich geworden.

Saterland, den ....................
Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116
,Gewerbegebiet 6stlich Vottjeweg“ sind Verletzungen von Vorschriften gemai § 215
BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 bis 3 BauGB gegenuber der Gemeinde nicht
geltend gemacht worden.

Saterland, den .
Blrgermeister
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