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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet der 67. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich am siid-
dstlichen Ortsrand des Gemeindeteils Scharrel westlich der HauptstraBBe (K 343).

Das Gebiet umfasst die Flurstlicke Nr. 2 und 3/1 der Flur 21, Gemarkung Scharrel
und bezieht im Siden dartber hinaus einen Abschnitt der ,Kleine Stra3e“ mit ein.
Im Osten wird das Gebiet durch die Bahntrasse Sedelsberg-Ocholt begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergeben sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Die Flachen im Plangebiet sind Gberwiegend Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 47, rechtskraftig seit dem 16.12.1994 und sollten fir durch den Ursprungsplan
Nr. 47 zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft herangezogen werden.
Die Flachen nérdlich der ,Kleine StraBe” wurden daher als Flache fur MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt (s. Anlage 1) und sind im Flachennutzungsplan entsprechend
dargestellt. Als konkrete MaBnahme war fir den Uberwiegenden Teil der Flachen
eine Bepflanzung vorgesehen.

Ostlich angrenzend zum Plangebiet verl4uft die Bahnlinie Sedelsberg-Ocholt.
Daran schlieB3t sich nach Osten ein als Kleinsiedlungsgebiet festgesetztes Bau-
gebiet an. Tatsachlich hat sich in diesem Gebiet jedoch eine Nutzungsstruktur
entwickelt, welche einem klassischen allgemeinen Wohngebiet entspricht. Mit
der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47, welche am 11.03.2024 als Sat-
zung beschlossen wurde, wurde diese Entwicklung in einem separaten Verfah-
ren planungsrechtlich nachvollzogen und ein allgemeines Wohngebiet festge-
setzt.

Westlich des Plangebietes schlief3t sich entlang der Kleinen StraBBe ebenfalls ei-
ne Bauzeile aus Wohngebauden an, sodass durch eine erganzende Bebauung
im vorliegenden Plangebiet die bisherige Baullicke geschlossen und die angren-
zend bestehenden wohnbaulichen Nutzungen homogen ergénzt werden kénnen.
Konkret ist durch den Eigentimer eine entsprechende Bebauung geplant. Das
Plangebiet soll daher ebenfalls als allgemeines Wohngebiet entwickelt werden.
Zur Vorbereitung der geplanten wohnbaulichen Nutzung ist parallel zum Bebau-
ungsplan eine Anpassung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes erfor-
derlich.
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1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Berlicksichtigung der allgemeinen Belange gem. § 1 Abs. 5 BauGB
wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

» Berlcksichtigung der Wohnbedurfnisse durch die Entwicklung von Wohnbau-
flachen sowie die Férderung der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevilke-
rung durch die Bereitstellung von Einfamilienhausgrundstiicken unter Berlck-
sichtigung der Belange von Natur und Landschaft und des Immissionsschut-
zes.

2 Rahmenbedingungen
2.1 Ziele der Raumordnung (LROP und RROP)

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen 2017 bzw. der Ande-
rungsverordnung vom 17.09.2022 ist das Plangebiet ohne besondere Darstellung.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2005) des Landkreises Clop-
penburg ist das Plangebiet als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft, aufgrund
des hohen, natirlichen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzi-
als dargestellt. Vorsorgegebiete haben nicht den grundsatzlichen Ausschluss
entgegenstehender Nutzungsarten zur Folge.

Das Plangebiet ist zudem Teil der naturrdumlichen Landschaftseinheit des Niede-
rungsbereiches entlang der Sagter Ems, welche ca. 150 m westlich des Plange-
bietes verlauft.

Die Sagter Ems selbst ist als Vorranggebiet flir Natur und Landschaft und die
Flachen beidseitig des Gewassers sind als Flache zur Sicherung des Hochwas-
serabflusses dargestellt.

Die 6stlich des Plangebietes verlaufende Bahntrasse ist als Haupteisenbahnstre-
cke dargestellt, von der stdlich des Plangebietes nach den Darstellungen im
RROP ein Anschlussgleis fir Industrie und Gewerbe abzweigt. Dieses wurde bis-
lang jedoch nicht realisiert.

Die ebenfalls éstlich des Plangebietes verlaufende HauptstraBe (K 343) ist als
HauptverkehrsstralBe von regionaler Bedeutung dargestellt.
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2.2 Bisherige Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im bisher wirksamen Flachennut-
zungsplan (FNP) der Gemeinde Sater-
land ist das Plangebiet als Flache flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dargestellt.

Die westlich angrenzende W ohnbau-
zeile und das norddéstlich bestehende
Wohngebiet sind als Wohnbauflache
dargestellt.

Plangebiet

2.3 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Bebauungspline
(Anlage 1)

Das Plangebiet ist unbebaut und wird derzeit ackerbaulich genutzt. Die nach den
Festsetzungen im urspriinglichen Bebauungsplan geplante Anpflanzung wurde
bislang nicht umgesetzt. Die nérdlich angrenzenden Flachen werden ebenfalls
landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Ostlich angrenzend verlauft die Bahntrasse Sedelsberg-Ocholt. Daran schlieBt
sich nach Osten eine mit Gehdlzen bestandene Flache und nach Nordosten
beidseitig der AhornstraBe ein vollstdndig mit Einfamilienhdusern bebautes
Wohngebiet an. Dieses wurde im Ursprungsplan als Kleinsiedlungsgebiet festge-
setzt und mit der 8. Anderung als allgemeines Wohngebiet tiberplant.

Sudéstlich bzw. am Stdostrand verlauft die ,Kleine StraBe®, welche in ca. 90 m
Entfernung 6stlich des Plangebietes in die HauptstraBBe (K 343) einmundet.

Suddstlich der StraBBe schlieBen sich gewerbliche Nutzungen (Agrarhandel, Ma-
lerbetrieb), im Osten eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle und stidwest-
lich Ackerflachen an. Die gewerblichen Nutzungen sind Bestandteil des Bebau-
ungsplanes Nr. 107, welcher ein gegliedertes Gewerbegebiet festsetzt und die
nachstgelegenen Flachen als eingeschranktes Gewerbegebiet fir Betriebe, deren
Emissionen nicht wesentlich stéren, ausweist.

Weitere Angaben zu den bestehenden Nutzungen und den naturrdumlichen Ge-
gebenheiten finden sich im Umweltbericht in den Kap. 4.2.1. ,Bestehende Nut-
zungsstruktur und 4.2.2 ,Beschreibung der Umwelt".
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3 Grundzige der Planung

3.1 Standortdiskussion und Bedarf

Wie bereits ausgeflihrt, schlieBt sich westlich des Plangebietes entlang der ,Klei-
ne StraBe“ eine Wohnbauzeile aus eingeschossigen Einfamilienhausern an. Ost-
lich des Plangebietes und der Bahntrasse befindet sich ein fast vollstandig be-
bautes Wohngebiet. Das vorliegende Plangebiet ist somit im Westen und Osten
von Wohnbebauung umgeben.

Aufgrund dessen und der bereits vorhandenen ErschlieBung durch die stdlich
angrenzend verlaufende ,Kleine StraB3e” soll im vorliegenden Plangebiet nun
ebenfalls eine Wohnbebauung realisiert werden. Damit kann die bisherige BaulU-
cke geschlossen und einer nicht gewollten unnétigen Zersiedelung der Land-
schaft vorgebeugt werden. Mit einer PlangebietsgréBe von ca. 2.910 gm, von der
eine Teilflache von ca. 440 gm im nachfolgenden Bebauungsplan als private
Grunflache festgesetzt werden soll, wird die umliegend vorhandene Wohnbebau-
ung nur geringfligig erweitert.

Insgesamt stellt das Gebiet nach Auffassung der Gemeinde eine sinnvolle Ergéan-
zung und Abrundung des Siedlungsbereiches im Bereich Scharrel-Neuwall dar.

3.2 Geplante Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet soll gréBtenteils als allgemeines Wohngebiet entwickelt werden.
Zur Vorbereitung dieser geplanten Nutzung wird der Flachennutzungsplan der
Gemeinde vorliegend durch Darstellung einer Wohnbauflache geandert.

3.3 ErschlieBung

3.3.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Slidosten an die ,Kleine StraB3e” an. Eine Bebauung
kann somit Uber diese StraBBe erschlossen werden. Die Kleine StraBe mindet
6stlich des Plangebietes in die HauptstraBe (K 343) ein. Der Anschluss des Plan-
gebietes an den 6értlichen und Uberdrtlichen Verkehr ist somit gewahrleistet.

3.3.2 Ver- und Entsorgung

W asserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser in ausreichender Qualitat kann
durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband (OOW V) gewahrleistet
werden.
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Loschwasserversorgung

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird, soweit nicht bereits vorhanden,
nach den technischen Regeln Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in
Absprache mit der zustandigen Feuerwehr erstellt.

Hierflr kbnnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, natlrliche oder kiinstliche
offene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behélter in Ansatz gebracht wer-
den. Die Léschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von 300 m anzule-
gen.

Abwasserbeseitigung

Flr das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine ord-
nungsgemane Schmutzwasserbeseitigung ist damit durch den Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde Saterland gewahrleistet.

Oberflichenwasser

Bei der Oberflachenentwésserung sollen Auswirkungen der zu erwartenden Fl&-
chenversiegelung auf den Grundwasserstand mdglichst geringgehalten sowie ei-
ne Verschéarfung der Abflusssituation vermieden werden.

Nach den Regelungen des urspriinglichen Bebauungsplanes soll das anfallende
Oberflachenwasser auf dem jeweiligen Grundsttick versickert werden. Dies hat in
den bestehenden Baugebieten bislang zu keinen Problemen geflihrt und soll
auch flr das vorliegende Plangebiet Anwendung finden, zumal mit einer vorgese-
henen Grundflachenzahl von 0,3 unversiegelte Freiflachen in ausreichendem Um-
fang verbleiben. Auch die geplanten Pflanzstreifen kénnen fir eine Versickerung
des anfallenden Oberflachenwassers herangezogen werden.

Far die erforderlichen wasserwirtschaftlichen MaBnahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in
Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der jeweilig zustandi-
gen Wasserbehdrde zu beantragen.

Abfallbeseitiqung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gtiltigen Sat-
zungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Cloppenburg.

Eventuell anfallende Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsge-
maBen Entsorgung zuzuflhren.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt werden.
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4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

Zur Vermeidung von Doppelprifungen eréffnet § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB fur die
Umweltprifung die Méglichkeit der Abschichtung, bei der die Umweltprifung in
den nachfolgenden Verfahren auf andere oder zuséatzliche Umweltauswirkungen
beschrankt werden kann. Dies kann jedoch auch fir héherstufige Planungen ge-
nutzt werden. ,Die Abschichtung kann auch Auswirkungen bei der Aufstellung
von héherstufigen Planungen haben, in dem die Ergebnisse einer vorgenomme-
nen Umweltprifung aus der sich anschlieBenden Stufe berlicksichtigt werden. So
kénnen fir die Neuaufstellung eines Flachennutzungsplanes insbesondere die
aktuellen Umweltprifungen aus Bebauungsplanen flir das entsprechende Gebiet
genutzt werden.” (Krautzberger, § 2 RN 535, S.207 — Kommentar Ernst-Zinkahn-
Bielenberg zum BauGB), Mai 2020, Lfg. 138.

Ubernar_]me des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 47. 9. Anderung fiir die
67. FP-Anderung

Mit der 67. Anderung des Flachennutzungsplanes (FP) wird die 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 ,Gewerbegebiet Neuwall“ der Gemeinde Saterland vor-
bereitet. Das Plangebiet der Flachennutzungsplanédnderung entspricht im We-
sentlichen dem Bereich des Bebauungsplanes bzw. bezieht dartiber hinaus im
Suden lediglich einen Abschnitt der ,Kleine StraBe” mit ein.

Da die 67. Anderung des Flachennutzungsplanes der Vorbereitung des Bebau-
ungsplanes Nr. 47, 9. Anderung dient und da im Rahmen des Umweltberichts
zum Bebauungsplan die Umweltbelange bereits insgesamt dargestellt sind, ent-
halt dieser Umweltbericht bzw. diese Umweltprifung auch die durch die

67. Anderung des Flachennutzungsplanes zu erwartenden Umweltauswirkungen.

Im vorliegenden Fall wird der Umweltbericht zu den Auswirkungen der

67. Anderung des Flachennutzungsplanes daher aus Vereinfachungsgriinden im
Wesentlichen aus der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 47, 9. Anderung
Ubernommen.

4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts

Mit der vorliegenden Planung wird, entsprechend den Ausfihrungen in Kapitel
1.2, die Entwicklung eines kleineren Wohngebietes fir 1-2 Wohngrundstiicke
geplant. Der wesentliche Planinhalt ist in Kap. 3 dargestellt. HierfGr werden Fl&-
chen in einer GréBe von ca. 2.910 gm in Anspruch genommen, von denen ca.
2.470 gm im nachfolgenden Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen werden sollen. Auf die Umwelt sind dabei insbesondere durch folgende
Festsetzungen Auswirkungen moglich:

Durch die geplanten Nutzungen kann bei einer festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 im allgemeinen Wohngebiet (WA) eine Grundflache von ca.
740 gm in Anspruch genommen werden. Durch die geplante Bebauung und Bo-
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denversiegelung kénnen insbesondere auf die Schutzgiter Wasser, Boden,
Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen entstehen. Auf das Schutzgut
Mensch sind mdgliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB
durch Immissionseintrage zu untersuchen.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung soll im Plangebiet eine maximal eingeschos-
sige Bebauung von maximal 9,0 m Héhe ermdglicht werden. Diese Héhe ent-
spricht den Gebaudehdhen der umliegenden Bebauung. Damit sind durch die vor-
liegende Planung erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu er-
warten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Da-
nach sind Natur und Landschaft so zu schltzen, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schdénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Ent-
wicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulassig-
keit von Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) beriicksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetz-
gebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschtzten Arten und der européischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstéren.
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Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Far nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten flr die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende MalBBgaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein
Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit ver-
bundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kénnen
auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden. Fir Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EW G aufgeflihrten
Arten gelten diese MaBgaben entsprechend. Sind andere besonders geschtzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchQG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und Pflan-
zenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz),

§ 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (besonders
geschultzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festge-
legt. Danach ist es verboten, ohne verniinftigen Grund Lebensstéatten wild leben-
der Tier- und Pflanzenarten zu zerstdren oder sonst erheblich zu beeintrachtigen
oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu
toten.

Die Naturschutzbehérde fihrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26 und
§§ 28 bis 30 BNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschaft, einschlief3-
lich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1 NAGBNatSchG, der Flachen
im Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschiitzten Biotope im Sinne
des § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als schutzwrdiger oder nach dem BNatSchG geschutz-
ter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die tberdrtlichen kon-
kretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege flr Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele der
Raumordnung zu beachten sowie die Grundséatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung zu bericksichtigen. Landschaftsrahmenplane sind fir alle Tei-
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le des Landes aufzustellen. GemaB § 3 NAGBNatSchG ist die Naturschutzbehér-
de fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cloppenburg (1998) ist der
Plangebietsbereich nicht besonders dargestellt. Auch in der MaBnahmenkarte
des LRP sind weder fiir das Plangebiet selbst noch fir die unmittelbar angren-
zenden Flachen MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft dargestellt. Die Sagter Ems ca. 150 m westlich der Plangebietsflache ist
als gréBeres und breiteres FlieBgewasser und als geschitzter Landschaftsbe-
standteil gekennzeichnet. In Bezug auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes ist der Plangebietsbereich mit der Wertstufe 4 (stark eingeschréankt) darge-
stellt.

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige Bereiche sind fir das
Plangebiet und die angrenzenden Bereiche nicht ausgewiesen.

Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die far die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschaftsplan
enthéalt Angaben Uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Na-
tur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands
von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MaBBnahmen zur Umsetzung
der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Gemai MaBnahmenkarte des Landschaftsplanes der Gemeinde Saterland
(1994) sind fiir das Plangebiet selbst keine MaBnahmen zu bertcksichtigen. Die
stidwestlich angrenzenden Flachen sind als Bereiche flir umweltgerechte Nut-
zung und Pufferzonen gekennzeichnet.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaBnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen auf ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden
werden.

Ldrmimmissionen

MaBgeblich fir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” (Stand: Juli 2023). Im Beiblatt 1 der DIN
18005 sind, bezogen auf Gewerbe-/Verkehrslarm, Orientierungswerte genannt,
die bei der Planung anzustreben sind.
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Orientierungswerte der DIN 18005
Allgemeines Wohngebiet / Mischgebiet /
Kleinsiedlungsgebiet AuBenbereich
Tags 55 dB(A) 60 dB(A)
Nachts
(Verkehr / Gewerbe) 45 /40 dB(A) 50/45 dB(A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind nicht als Grenzwer-
te definiert. Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm).

Die fur Verkehr anzustrebenden Orientierungswerte kénnen in belasteten Berei-
chen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und bestehenden Verkehrswe-
gen, oft nicht eingehalten werden. Die genannten Orientierungswerte sind daher
im Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zuganglich. Das Bundesverwal-
tungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom 18.12.1990 und vom 22.03.2007
ausgefiihrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte das Ergebnis einer
gerechten Abwagung sein kann (vgl. BVerwG, Beschluss vom 18.12.1990 -
4N6.88 - UPR 1991, S. 151 und Urteil vom 22.03.2007 - 4CN2.06 - UPR 2007,
S. 304). Auch die TA Larm bericksichtigt unter Kap. 6.7 Gemengelagen, bei de-
nen Zwischenwerte gebildet werden kénnen, die jedoch die Mischgebietswerte
nicht Gberschreiten sollen.

Zusatzlich werden im Beiblatt 1 der DIN 18005 Hinweise fir die Abwagung gege-
ben. Dazu zahlt folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in
der stédtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wich-
tiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt der
Erhaltung bestehender Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwéagung kann in be-
stimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere bei MaBnah-
men der Innenentwicklung - zu einer entsprechenden Zurlckstellung des Schall-
schutzes fihren.*

Verkehrslarm (Vorsorgewerte)

Hinsichtlich des Verkehrslarms finden sich BewertungsmafBstabe neben der DIN
18005 auch in der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom
12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar insbesondere fir den Neubau oder
die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Immissions-
grenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrslarmschutzrichtlinie 1997 als
Werte der ,Larmvorsorge® zu verstehen sind:

Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fir Verkehr:
Allgemeines Wohngebiet 59/49 dB(A) tags/nachts
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Geruchsimmissionen

Um eine bundesweit einheitliche Vorgehensweise flr die Geruchsbeurteilung zu
erreichen, hat der Ld&nderausschuss fur Immissionsschutz (LAI) die Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) erarbeiten lassen. Sie beschreibt eine Vorge-
hensweise zur Ermittlung und Bewertung von Geruchsimmissionen im Rahmen
von Genehmigungs- und Uberwachungsverfahren von nach der 4. BImSchV ge-
nehmigungsbedurftigen Anlagen. Die GIRL wurde in Niedersachsen in einem
gemeinschaftlichen Runderlass d. MU, d. MS, d. ML u.d. MW v. 23.07.2009 verof-
fentlicht und wird in der Praxis auch als Entscheidungshilfe in Bauleitplanverfah-
ren bericksichtigt.

Zum 1.12.2021 wurde die GIRL als Anhang 7 in die TA Luft 2021 integriert. Die
TA Luft ist zwar selbst kein Gesetz, als normkonkretisierende Verwaltungsvor-
schrift (Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchQG)) stellt sie jedoch eine verbindliche Konkretisierung ge-
setzlicher Anforderungen dar und ist bei der Beurteilung von anlagenbezogenen
Immissionen bei genehmigungsbedurftigen Anlagen anzuwenden.

Die TA Luft enthalt fir verschiedene Baugebietsarten Immissionswerte zur Beur-
teilung einer im Regelfall erheblichen Belastigung geman § 3 Abs. 1 BImSchG.
Der Richtwert fir Wohn- und Mischgebiete betragt eine Geruchseinheit (GE) pro
cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden (Immissions-
wert IW = 0,10). Fur Dorfgebiete, Gewerbe- und Industriegebiete sind Ge-
ruchsimmissionen an bis zu 15 % der Jahresstunden zulassig. Im AuBenbereich
kénnen héhere Werte im Einzelfall zugelassen werden.

In begriindeten Einzelfallen ist entsprechend Nr. 3.1 Abs. 5 Anhang 7 TA Luft die
Festlegung von Zwischenwerten zwischen den Nutzungsbereichen méglich.

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen wie z.B. Larm, Luftverunreinigungen,
Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu beriicksichtigen, wenn sie gemaf § 3
Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebli-
che Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufihren.

Sind bezlglich der Luftqualitat maBgebliche Werte, insbesondere die der

39. BImSchV, Uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt der
bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen (§ 1a (6) Nr. 7 h
BauGB).
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4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur
(Schutzgut Mensch)

4.2.1.1 Wohn- und Arbeitsumfeld / Schutzbedurftigkeit

Eine kartographische Darstellung der vorhandenen Nutzungssituation erfolgt in
der Anlage 1, eine Beschreibung ist auch in Kap. 2.3 zu finden.

Das Plangebiet ist unbebaut und wird derzeit fast vollstandig ackerbaulich ge-
nutzt. Ostlich angrenzend verlauft die Bahntrasse Sedelsberg-Ocholt. Daran
schlieBt sich beidseitig der AhornstraB3e ein fast vollstdndig mit Einfamilienhau-
sern bebautes Wohngebiet an. Ostlich des Wohngebietes verlauft in ca. 90 m
Entfernung die HauptstraBe (K 343).

Im Westen schief3t sich eine im AuBenbereich gelegene Bauzeile aus einge-
schossigen Wohngebauden an. Stddstlich befinden sich gewerbliche Nutzungen
innerhalb eines ausgewiesenen Gewerbegebietes.

Die nachstgelegenen landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung liegen in Ent-
fernungen von ca. 300-400 m westlich und nordwestlich des Plangebietes sowie
6stlich der HauptstraB3e.

4.2.1.2 Immissionssituation
a) Gewerbelarm

Mit dem Bebauungsplan Nr. 47 wurde die Bestandsbebauung im Bereich Schar-
rel-Neuwall bauleitplanerisch beordnet und als Gewerbegebiet, Dorfgebiet, all-
gemeines Wohngebiet oder Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt.

Aufgrund der bereits zum damaligen Zeitpunkt bestehenden Nachbarschaft von
Wohnen und Gewerbe wurden die Gewerbegebiete, welche sich in ca. 200 m
Abstand nordéstlich der HauptstraBBe bzw. in ca. 500 m Entfernung nérdlich des
Plangebietes befinden, durch flachenbezogene Schallleistungspegel (FSP) so
gegliedert, dass die benachbarte Wohnbebauung keinen unzumutbaren Larmbe-
lastungen ausgesetzt ist.

Die fur die Gewerbegebiete maBgebliche Wohnbebauung befindet sich éstlich
des Plangebietes zwischen der Bahnlinie und der HauptstraBe (K 343). Durch die
vorliegende Planung wird eine ergdnzende Wohnbebauung nach Stidwesten er-
maoglicht und somit nicht ndher an die im Bebauungsplan Nr. 47 festgesetzten
Gewerbegebiete herangefiihrt, sodass sich flr die hier ansassigen Betriebe keine
zusatzlichen Einschrankungen ergeben.
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Suddstlich des Plangebietes wurden mit dem Bebauungsplan Nr. 107 weitere
Gewerbeflachen ausgewiesen. Bei der Aufstellung wurde ebenfalls eine schall-
technische Untersuchung durchgefihrt und dabei wurden u.a. die entlang der
Kleinen StraBe nachstgelegenen Wohngebaude als maBgeblich berlcksichtigt.
Die Bebauung ist bislang nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes und dem Au-
Benbereich geman § 35 BauGB zuzuordnen. Die Bebauung wurde im Schallgut-
achten jedoch mit dem Schutzanspruch eines Kleinsiedlungsgebietes berlck-
sichtigt (Auszug, s. Anlage 2).

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ den Richtwerten in der technischen An-
leitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und betragen sowohl fur ein Kleinsied-
lungsgebiet als auch ein allgemeines Wohngebiet mit 55/40 dB(A) tags/nachts
ein zum AuBenbereich um 5 dB(A) héheren Schutzanspruch.

Die damaligen Berechnungen erfolgten auf Grundlage des Entwurfs zur DIN
45691 ,Emissionskontingentierung” (Stand: Mai 2005) in Verbindung mit der DIN
ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbereitung im Freien“ (Okt. 1999).
Die Ermittlungen ergaben, dass durch die Gewerbeflachen im Bebauungsplan
Nr. 47 fir die maBgeblichen Immissionsorte keine relevanten Immissionseintrage
zu erwarten sind und die Emissionsmadglichkeiten der Gewerbeflachen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107 mafgeblich durch das nachstgele-
gene Wohnhaus Kleine StraBBe Nr. 4 beschrankt werden. Dieses Wohnhaus
grenzt unmittelbar westlich an das vorliegende Plangebiet an.

Das Gewerbegebiet wurde daher gegliedert und die nachstgelegenen Gewerbe-
flachen als eingeschréanktes Gewerbegebiet fir Betriebe festgesetzt, deren Emis-
sionen nicht wesentlich stéren. Zudem wurden die Gewerbeflachen durch maxi-
mal zuldssige immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel (IFSP)
gegliedert, um eine Einhaltung der jeweils maBgeblichen Orientierungs- bzw.
Immissionsrichtwerte im Bereich der umliegenden Wohnbebauung zu gewéhr-
leisten (Auszug, s. Anlage 2).

Mit der vorliegenden Planung soll die vorhandene Wohnbebauung nérdlich der
Kleinen StraBe um ein Wohnhaus erganzt werden (zu den Auswirkungen s. Kap.
4.41.1).

b) Bahnlinie Sedelsberg-Ocholt

Unmittelbar dstlich des Plangebietes verlauft die Eisenbahntrasse Sedelsberg-
Ocholt. Taglich und ausschlieBlich tagstber verkehrt in der Regel einmal ein Gi-
terzugpaar. Zudem wird die Bahnstrecke unregelméaBig, insbesondere an W o-
chenenden, durch die Museumseisenbahn Ammerland Barf3el Saterland (MABS)
befahren. Am Wochenende wird die Strecke jedoch nicht flir den Glterverkehr
genutzt.

Die Bahnstrecke quert das Gemeindegebiet, u.a. im Bereich der Ortslagen.
Dadurch grenzen in weiten Teilen, auch im vorliegenden Siedlungsbereich, aus-
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gewiesene Baugebiete und vorhandene Wohngebaude unmittelbar an die
Bahntrasse an.

Im Rahmen anderer Bauleitplanverfahren in der Nachbarschaft dieser Bahntrasse
wurde ein LArmimmissionsgutachten erstellt, welches die gleiche Frequentierung
der Strecke (ein Glterzug taglich) zugrunde legt.

Diese Untersuchung ermittelte auf Grundlage der Richtlinie fiir den Verkehrs-
larmschutz an BundesfernstraBen' in einem Abstand von ca. 10 m zur Bahnstre-
cke einen Beurteilungspegel von tags 46 dB(A) und damit eine deutliche Unter-
schreitung des Orientierungswertes der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
far ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) tags. Nachts findet kein Verkehr
auf der Bahnlinie statt.

Nach dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2022) wird flr
die Bahnstrecke Cloppenburg-Friesoythe-Ocholt der Liickenschluss angestrebt.
Die Bahnstrecke befindet sich in der Prifung des Landes Niedersachsen zwecks
Reaktivierung flir den Schienenpersonennahverkehr. Vor dem Hintergrund ist eine
zukinftig starkere Auslastung der Strecke nicht ausgeschlossen.

Die Bahnstrecke quert das Gemeindegebiet, u.a. im Bereich der Ortslagen.
Dadurch grenzen in weiten Teilen, auch im vorliegenden Siedlungsbereich, aus-
gewiesene Baugebiete und vorhandene Wohngebaude unmittelbar an die
Bahntrasse an. Eine Ausweitung der Nutzung der Bahnstrecke ist daher nicht un-
eingeschrankt maéglich.

Diese Situation wird durch die vorliegend geplante geringfligige Erweiterung des
Ostlich bereits bestehenden Wohngebietes bzw. der westlich vorhandenen
Wohnbebauung nicht grundsétzlich geéndert.

c) Verkehrslarm

Mit der HauptstraBe (K 343) verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrsstral3e in
einem Abstand von ca. 90 m éstlich des Plangebietes.

Parallel zur vorliegenden Planung wird fir Flachen 6stlich der Bahnlinie die

8. Anderung des Bebauungsplanes durchgefiihrt Diese Planung wurde bereits als
Satzung beschlossen. Fir weitere Flachen 6stlich der HauptstraBe wird derzeit
der Bebauungsplan Nr. 47 B aufgestellt. Da diese Flachen jeweils unmittelbar an
die K 343 angrenzen, ist in diesem Zuge die zu erwartende Verkehrslarmsituation
durch die HauptstraBBe ermittelt worden.

Nach den Berechnungen ist ein Bereich bis ca. 30 m zur Fahrbahnmitte der
K 343 dem Larmpegelbereich IV (LPB IV, maBgebliche AuBenlarmpegel 65-
70 dB) der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ (Januar 2018) zuzuordnen. Ein

1 VKkBI. 1983, S. 307 ff. Die Richtlinie bildete die Grundlage fiir die spatere Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV), sie enthielt Immissionsgrenzwerte (IGW) flr die Larmvorsorge, jedoch
noch keine IGW fir die Larmsanierung.
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weiterer Bereich bis zu 63 m zur Fahrbahnmitte der K 343 ist dem LPB Il zuzu-
ordnen.

Das vorliegende Plangebiet hélt zur K 343 bereits einen gréBeren Abstand ein,
sodass die Flachen dem LBP |l oder | der DIN 4109-1 zuzuordnen sind. Flr diese
Bereiche ergeben sich keine zuséatzlichen Anforderungen an die Gebaude, da
aufgrund der Anforderungen der gultigen Warmeschutzverordnung bereits davon
ausgegangen werden kann, dass die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen den
erforderlichen baulichen Schallschutz aufweisen.

d) Geruchsimmissionen der Landwirtschaft

Bei Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 47 war ¢stlich des
Plangebietes ein landwirtschaftlicher Betrieb vorhanden. Die Nutzung wurde mitt-
lerweile aufgegeben. Die Hofstelle wird nur noch wohnbaulich genutzt.

Im weiteren Umfeld befinden sich jedoch noch landwirtschaftliche Betriebe mit
Tierhaltung. Firr die vorliegende Planung und die 8. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 47 sowie den 6stlich der HauptstraBe derzeit ebenfalls in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 47 B wurde daher ein Geruchsgutachten nach
Anhang 7 der TA Luft 2021 erstellt (Nr. 8000685548 / 123IPG071 vom
04.09.2023, s. Anlage 3).

Die TA Luft enthalt in Tabelle 22 fir verschiedene Baugebietsarten Immissions-
werte zur Beurteilung einer im Regelfall erheblichen Belastigung geman § 3
Abs. 1 BImSchG. Der Immissionswert fir Wohn- und Mischgebiete betragt eine
Geruchseinheit (GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jah-
resstunden (Immissionswert IW = 0,10).

Nach den Ergebnissen des TUV-Nord (Anlage 3) werden im Plangebiet bei Be-
ricksichtigung tierartspezifischer Belastigungspotenziale Immissionswerte (IW)
von 0,07-0,08 und damit Werte erreicht, die den Richtwert flr ein allgemeines
Wohngebiet einhalten bzw. unterschreiten.

Bei der Bauleitplanung sind auch mdégliche realistische Betriebsentwicklungen
der landwirtschaftlichen Betriebe zu beachten. Im vorliegenden Fall sind die zu
berlicksichtigenden landwirtschaftlichen Betriebe jeweils bereits von naher gele-
gener Bebauung umgeben, an denen der zugehérige Immissionswert erreicht ist
oder Uberschritten wird. Eine Ausweitung der Tierhaltung der Betriebe wird somit
durch die vorhandene Bebauung begrenzt und ware bereits derzeit nicht oder
zumindest nicht ohne ImmissionsminderungsmafBnahmen realisierbar.

Durch die vorliegende Planung ergeben sich fir die landwirtschaftlichen Betriebe
somit keine zusatzlichen Einschrankungen. Vor diesem Hintergrund erscheint die
Planung auch fur die landwirtschaftlichen Betriebe als zumutbar.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinengerau-
sche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen von
Gulle sind denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgeméBer Landwirtschaft
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nicht vermeiden. Sie sind von den Bewohnern im Rahmen der gegenseitigen
Rucksichtnahme hinzunehmen.

e) Sonstige Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes sind keine sonstigen Anlagen (z.B. Sportanlagen)
vorhanden, deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind. Es sind
im Plangebiet daher keine Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢
BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen kénnten, zu erwarten.

4.2.1.3 Erholungsfunktion

Am Siidrand befinden sich im Ubergang zur StraBenverkehrsflache einzelne
B&ume. Eine kleine Teilflache am siddstlichen Rand stellt sich als Rasenflache
dar. Im Ubrigen wird das Plangebiet fast vollstandig ackerbaulich genutzt. Die
Ackerflache und damit der Gberwiegende Bereich hat als offene, nicht strukturier-
te Flachen nur eine allgemeine Bedeutung fur die Erholungsfunktion.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturraumlichen Einheit Sagterland, die zur
Haupteinheit der Hunte-Leda-Moorniederung gehort.

Die naturraumliche Einheit Sagterland trennt das Wester- und das Ostermoor als
Landbricke und verbindet die Esterweger Geestinseln mit der Jumme-Niederung.
Diese Landbriicke ist der breiteste aller Sandkorridore im Moor und zeichnet sich
durch ein besonders bewegtes Relief aus, welches durch zahlreiche Dinenri-
cken, die sich 10 m Uber die Flussaue der Sagter-Ems er-heben (z.B. Maiglock-
chenwald bei Scharrel), verursacht wird.

Die Sagter-Ems, deren Quellfliisse auf der Ems-Hunte-Geest entspringen und als
Randsumpf-Flisse der Hochmoore am Rand der Esterweger Geestinseln ent-
langflieBBen bevor sie sich zur Sagter-Ems vereinigen, durchflieBt in zahlreichen
Windungen eine wechselnd breite Flussaue, die das naturrdumliche Zentrum des
Sagterlandes darstellt und als Flachmoorgebiet heute von Griinland Uberzogen
ist. Die stellenweise recht ausgedehnten, ebenen Talsand- und Flugsandflachen
sind vom Grundwasser beeinflusst und von Grinland sowie Ackerflachen und
Nadelforsten bedeckt. Die héher gelegenen, trockenen Dinenfelder sind das ei-
gentliche alte Siedlungs- und Ackergebiet, welches meist auch die Eschbdden
aufweist. Ebenfalls zum naturrdumlichen Geflige gehéren die das Hochmoor
randlich begleitenden Flachmoore, von denen aus die angrenzenden Hochmoore
kultiviert wurden. Sie tragen heute Grinland und Acker. Infolge seiner trockenen
Lage zwischen den groBen Mooren wurde das Sagterland schon friihzeitig (vor
1200) besiedelt und konnte sich durch seine isolierte Lage lange Zeit hindurch als
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Bauernfreistaat erhalten und bis heute Besonderheiten in Sprache und Brauch-
tum beibehalten. Scharrel, Stricklingen und Ramsloh sind die altesten Siedlun-
gen, in deren Nachbarschaft sich Eschfluren ausdehnen.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 54/55 Oldenburg/Emden, 1962 und
Landschaftsplan Saterland, 1994)

4.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das vorliegende Plangebiet befindet sich am siddstlichen Ortsrand des Gemein-
deteils Scharrel, westlich der HauptstraBe (K 343) und wird am Sitdrand durch
die Verkehrsflache der ,Kleine StraBe” begrenzt.

Das Landschaftsbild des Planbereiches wird in erster Linie durch die vorhandene
Wohnbebauung westlich der Plangebietsflache, durch die von Baumen gesaumte
.Kleine StraBe“ am stdlichen Rand, durch die Eisenbahnlinie éstlich der Plange-
bietsflache und durch den vorhandenen Gehdlzbestand éstlich der Bahnlinie ge-

pragt.

Die Plangebietsflache ist unbebaut und wird derzeit als Ackerflache intensiv ge-
nutzt. Diese ackerbauliche Nutzung setzt sich unmittelbar nérdlich weiter fort.

Westlich des Plangebietes schlief3t sich entlang der ,Kleine StraBe” eine Bauzei-
le aus Wohngebduden an. Diese Bebauung ist durch vorhandene Gehdlzstruktu-
ren landschaftlich eingebunden und auch die ,Kleine StraBe” wird beidseitig von
einer Baumreihe begleitet.

Ostlich der Plangebietsflache verlauft die Bahnlinie Sedelsberg-Ocholt. Daran
schlieBt sich nach Osten eine mit Geholzen bestandene Flache an. Die Flachen
nordlich dieses Geholzbestandes sind mit Einfamilienhdusern bebaut.

Sudéstlich der Kleinen StraBe” schlieBen sich gewerbliche Nutzungen an und
6stlich befindet sich eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle. Die Flachen
stdwestlich der Plangebietsflache werden, wie die Plangebietsflache selbst, als
Ackerflachen intensiv genutzt.

Das Plangebiet ist aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung und der an-
grenzenden Nutzungen als Gewerbe- und Wohngebietsflache sowie der Lage
zwischen der Bahntrasse im Osten und der ,Kleinen StraBe” im Stden nicht von
besonderer Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

GemaB § 2 BBodSchG ubernimmt der Boden natirliche Funktionen als Lebens-
grundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men, als wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes und als Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puf-
fer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
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Grundwassers. Darlber hinaus erflllt er Funktionen als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte sowie verschiedene Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstétte,
Flache fir Siedlung und Erholung, als Standort fir die land- und forstwirtschaftli-
che Nutzung und als Standort flr sonstige wirtschaftliche und 6éffentliche Nutzun-
gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Gemani dem NIBIS Kartenserver des LBEG (Bodenkarte von Niedersachsen
(1 :50.000) ist im Bereich der Plangebietsflache als Bodentyp ein mittlerer Pod-
sol vorhanden.

Der Podsol zeichnet sich aus durch ein geringes Ertragspotenzial, ein geringes
W asser- und Nahrstoffspeichervermdgen und eine gute Durchliftung und Was-
serdurchlassigkeit im Oberboden. Er ist beregnungsbedurftig, weniger verdich-
tungsempfindlich und besitzt eine geringe Pufferkapazitat und eine Auswa-
schungsgefahrdung gegenlber Nahr- und Schadstoffen. Des Weiteren ist der
Podsol winderosionsgeféhrdet.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de NIBIS

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine nattrlich oder
anthropogen entstandenen Oberflachengewasser.

Geman Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1:50.000) liegt im Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate
von 350 — 400 mm im Jahr vor. Das Schutzpotenzial gilt aufgrund der Beschaf-
fenheit der anstehenden Gesteine und ihrer M&chtigkeit im Hinblick auf ihr Ver-
mdgen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenziellen
Schadstoffen zu schitzen als ,gering“. Das Grundwasser gilt dort als gut ge-
schitzt, wo gering durchlassige Deckschichten Gber dem Grundwasser die Ver-
sickerung behindern und wo grof3e Flurabstande zwischen Gelande und Grund-
wasseroberflache eine lange Verweilzeit beginstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die
Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel Gber 200 mm/a liegt.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de NIBIS

c) Altlasten

Der Gemeinde liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im
Geltungsbereich des Plangebietes und der Umgebung Bdden befinden, die er-
heblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

4.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritimen Flachlandregion und ist der
grundwassernahen, ebenen Geest zuzuordnen. Das Klima gilt als mittel-feucht.
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Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 800 mm sind zu erwarten.
Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 83%. Die durchschnittliche Jahrestem-
peratur ist etwa 8,5°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 15,8°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 300 - 400 mm im Jahr
auf, wobei ein geringes bis sehr geringes Defizit im Sommerhalbjahr von < 50
mm besteht. Die mittlere Vegetationszeit von etwa 225 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche
Standortkarte, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1977)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell nattrlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der BodenUbersichtskarte (1:50.000) wirde sich das
Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu einem
Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes entwickeln. Bei aktueller Ackernut-
zung sind eventuell auch Ubergéange zum Flattergras- und Waldmeister-
Buchenwald denkbar.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kAmen Hange-Birke, Hainbuche, Esche, Zitter-
Pappel, Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, Eberesche und Winterlinde natirlicherweise
im Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natiirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Bodenkundli-
chen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die vorliegende Plangebietsflache ist vollstdndig Bestandteil des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 47. Die Flache sollte fir die, durch den B.-Plan Nr. 47 ver-
ursachten Eingriffe in Natur und Landschaft herangezogen und als Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zum Uberwiegenden Teil bepflanzt werden. Ein Streifen entlang der
Bahnlinie wurde als freizuhaltendes Sichtdreieck festgesetzt. Die Bepflanzung der
Flache wurde bisher jedoch nicht umgesetzt.

Als Ist-Zustand sind somit die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 47 in der Eingriffsbilanz zu bertcksichtigen.

Da der rechtskraftige Bebauungsplan nach dem Osnabriicker Kompensations-
modell bilanziert wurde, wird dieses Modell auch im Rahmen der vorliegenden
Planung angewandt.
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GemaB Bebauungsplan Nr. 47 ,,Gewerbegebiet Neuwall“ festgesetzte Fla-
chen

Der vorliegende Geltungsbereich ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 47
vollstandig als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt. Dabei ist ein Streifen entlang der
Bahnlinie als freizuhaltendes Sichtdreieck dargestellt. Der Gberwiegende Teil der
MaBnahmenflache ist als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzt. Diese Flache sollte mit standortgerechten und landschaftstypischen
Gehdlzen bepflanzt werden und wurde im Zuge der durchgefihrten Bilanzierung
geman dem Osnabricker Kompensationsmodell dem Wertfaktor 2,5 WF zuge-
ordnet.

Im Rahmen der vorliegenden Planung soll der Uberwiegende Teil der Flache als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt und am nérdlichen und 6stlichen Rand
durch neu anzupflanzende Gehélzstrukturen in das Orts- und Landschaftsbild
eingebunden werden. Das im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellte freizu-
haltende Sichtdreieck wird bei der vorliegenden Planung als private Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Sichtflachen® festgesetzt, extensiv genutzt und durch
eine jahrliche Mahd gehdlzfrei gehalten.

Fauna
Situation im Plangebiet

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben dem
Bebauungsplan. Deshalb wird im Rahmen der vorliegenden Planung in Bezug auf
den Artenschutz der heutige Zustand der Flache zugrunde gelegt.

Da die Plangebietsflache im heutigen Zustand intensiv ackerbaulich genutzt wird
und von nur geringer GrdBe ist, ist hier nur mit dem potenziellen Vorkommen von
sogenannten ,Allerweltsarten“ zu rechnen, die keine besonderen Ansprliche an
ihren Lebensraum stellen und flr die von einem gtinstigen Erhaltungszustand
auszugehen ist.

Aufgrund der Lage zwischen der Bahntrasse, der ,Kleine StraBe”“ und der westlich
vorhandenen Bebauung sowie der hohen Nutzungsintensitét der Vorhabenflache
kann davon ausgegangen werden, dass Vorkommen nennenswerter Populatio-
nen von geféhrdeten bzw. besonders schutzwrdigen Tierarten im Bereich der
von der Planung betroffenen Flache nicht zu erwarten sind.

Im Bereich der Plangebietsflache sind nur Arten zu erwarten, deren Entwick-
lungszyklen an die Dynamik des Lebensraumes angepasst sind. Neben mikro-
klimatischen Verhéltnissen spielen auch die Storeffekte eine wichtige Rolle.

Die intensive ackerbauliche Nutzung der Vorhabenflache, die angrenzend vor-
handenen Geb&ude, Verkehrsflachen und Gehdélzstrukturen sowie die geringe
GréBe des Geltungsbereichs machen die Plangebietsflache fir scheue Tierarten
mit hohen Fluchtdistanzen zu einem Habitat mit stark eingeschrankter Eignung.
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Far Offenlandarten besitzt diese Flache aufgrund der vielféltigen Bewegungs- und
Arbeitsablaufe und der damit verbundenen Anwesenheit des Menschen keine
Bedeutung.

Die potenziell hier vorkommenden Allerweltsarten kénnen problemlos auf land-
wirtschaftlich genutzte FIachen ausweichen, die in unmittelbarer N&he vorhanden
sind, sodass ein Fortbestand der lokalen Population im derzeitigen Erhaltungszu-
stand gegeben ist.

Unter Bertcksichtigung, dass die MaBnahmen zur Herrichtung der Bauflachen
auf den Freiflachen nur auBerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in
der Zeit vom 01. Marz bis 31. Juli, stattfinden und notwendige Fallarbeiten auBBer-
halb der Brutzeit der Gehdlzbriter und auBerhalb der Quartierzeit der Fledermé&u-
se, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September, durchzufihren sind,
kénnen die Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG ausge-
schlossen werden.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Der Gemeinde sind innerhalb des Plangebietes sowie in der ndheren Umgebung
keine baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen oder Bodendenk-
male darstellen, bekannt. Es sind keine sonstigen wertvollen Kultur- oder Sach-

glter vorhanden.

4.3 Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung musste eine Umsetzung der im Ursprungs-
plan Nr. 47 getroffenen Festsetzungen erfolgen, d.h. die Flache misste - unter
Berlicksichtigung der erforderlichen Sichtflachen entlang der Bahntrasse - mit
standortgerechten Badumen und Strauchern bepflanzt werden. Damit verbunden
ware eine Aufwertung der Flache fur die Schutzgiter von Natur und Landschaft.

Das Niederschlagswasser kdnnte den nattrlichen Bodenverhéltnissen entspre-
chend im Gebiet versickern.

4.4 Prognose

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung (Auswirkungen der Bau- und der Betriebsphase)

4.4.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Bei der Bewertung der Auswirkungen der Planung auf den Menschen ist zu un-
terscheiden zwischen den Auswirkungen, die durch das geplante Baugebiet in
der Nachbarschaft, d.h. insbesondere an benachbarten Wohnnutzungen, zu er-
warten sind und den Auswirkungen, die durch vorhandene Immissionen auf die
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geplante Nutzung einwirken. Von Belang sind dabei, bezogen auf das Schutzgut
Mensch, insbesondere die Wohn- und Arbeits- sowie die Erholungsfunktionen.

4.4.1.1 Einwirkungen in das Plangebiet
a) Gewerbelarm

Sudéstlich des Plangebietes wurde stdlich der ,Kleine StraBe® mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 107 ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Aufgrund der nérdlich der
StraBBe vorhandenen Wohnbebauung wurde in diesem Rahmen ein Schallgutach-
ten erstellt. Das damalige Schallgutachten zeigt auch die zu erwartende Larmsi-
tuation im vorliegenden Plangebiet auf. Danach werden die maBgeblichen Orien-
tierungswerte im stdlichen Bereich des Plangebietes Uberschritten und ab einem
Abstand von ca. 16-16,5 m zum StraBengrundstick der Kleinen StraBBe eingehal-
ten (s. Anlage 2).

Diese Situation wird vorliegend bericksichtigt und die stdéstliche Baugrenze mit
einem Abstand von 18 m zur StraBenparzelle festgesetzt. Damit ist sicher ge-
wabhrleistet, dass die maBgeblichen Immissionsrichtwerte auch im Bereich der
erganzend geplanten Wohnbebauung eingehalten werden. Gleichzeitig ist
dadurch auch sichergestellt, dass die Wohnbebauung nicht ndher als die bereits
vorhandene Bebauung an die Gewerbeflachen heranrickt und sich fir die Betrie-
be im Bebauungsplan Nr. 107 durch die Planung keine zuséatzlichen Einschran-
kungen ergeben.

b) Bahnlinie Sedelsberg-Ocholt

Unmittelbar dstlich des Plangebietes verlauft die Bahntrasse Sedelsberg-Ocholt.
Im Rahmen friiherer Bauleitplanungen wurde ermittelt, dass bereits in einem Ab-
stand von ca. 10 m zur Bahnstrecke ein Beurteilungspegel von tags 46 dB(A) er-
reicht und damit der Orientierungswert der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau flr ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) tags deutlich unterschritten
wird. Nachts findet kein Verkehr auf der Bahnlinie statt.

Im vorliegenden Fall soll der éstliche Teil des Plangebietes als private Griinflache
festgesetzt werden, wodurch mit dem geplanten Wohngebiet bereits ein Abstand
von 10 m und mehr zur Bahntrasse eingehalten wird. Innerhalb des geplanten
Wohngebietes wird zudem am Ost- und Nordrand ein Pflanzstreifen in einer Brei-
te von 5 m vorgesehen. Dadurch halt die 6stliche Baugrenze im Plangebiet einen
gréBeren Abstand von ca. 17-20 m zur Bahntrasse ein, sodass erhebliche oder
unzumutbare Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzung im Plangebiet
nicht zu erwarten sind.
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c) Sonstige Immissionen

Entsprechend den Ausfiihrungen in Kap. 4.2.1.2 stellt sich das Plangebiet im Ub-
rigen als nicht erheblich immissionsbelastet (z.B. Verkehrslarm, Geruch, Staub,
Erschitterungen, Licht und Wéarme) dar. Unzumutbare Beeintrachtigungen, die
weitere MaBnahmen erforderlich machen, sind daher im Plangebiet nicht gege-
ben.

4.4.1.2 Auswirkungen auf das Wohn- und Arbeitsumfeld

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist insbesondere mit akustischen Auswirkungen und im
Einzelfall mit Staubemissionen zu rechnen. Solche Immissionen sind regelmafi-
ge Begleiterscheinungen bei der Entwicklung urbaner Standorte. Sie sind jedoch
wahrend der Entstehungsphase (Bautatigkeit, Bauverkehr) unvermeidbar und nur
zeitlich begrenzt zu erwarten. Zur Vermeidung unzumutbarer Larmbelastungen ist
die ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerausch-
immissionen® (August 1970) zu beachten.

Betriebsphase

Optisches Erscheinungsbild

Durch die entstehenden Baukérper ergeben sich fir den Menschen auch optische
Auswirkungen. Das Plangebiet ist jedoch in Teilen von Bebauung umgeben und
soll am Ost- und Nordrand durch Gehdlze eingegrint werden. Dadurch und durch
die Anpassung der zuldssigen Héhe der baulichen Anlagen an die umliegend
vorhandenen Gebaudehéhen bzw. die dort getroffenen H6henfestsetzungen, sind
erhebliche negative Auswirkungen nicht zu erwarten.

Eine Nachbarbebauung grenzt nur im Westen unmittelbar an. Der angrenzend
bestehenden eingeschossigen Bebauung wird durch die Begrenzung der Ge-
schosszahl auf ebenfalls ein Vollgeschoss auf den neuen benachbarten Wohn-
baugrundsticken und die Begrenzung der Héhenentwicklung angemessen
Rechnung getragen. Daher sind auch unzumutbare Auswirkungen auf die Nach-
barschaft in Folge des Erscheinungsbildes (erdriickende Wirkung) oder die Ver-
schattung durch Baukdrper nicht anzunehmen.

4.4.1.3 Erholungsfunktion

Das Plangebiet stellt, aufgrund seiner derzeitigen, berwiegend intensiven Nut-
zung als Landwirtschaftsflache, kein Areal mit hoher Bedeutung flr die benach-
barte Wohnbevbélkerung dar. Die Naherholungsfunktion der Ackerflache ist nur
von allgemeiner Bedeutung.
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4.4.1.4 Risiken fir die menschliche Gesundheit

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorgesehen.
Es ist daher nicht davon auszugehen, dass es durch die vorliegende Planung zu
einer Zunahme der Gefédhrdung der Bevdlkerung kommt.

4.4.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kompen-
sationsmaBnahmen

4.4.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Bauphase

W ahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch Baumaschinen bzw.
Baugeréaten, wie z.B. Baukranen oder auch BaugerUsten, zu rechnen. Auch durch
die Lagerung verschiedener Baumaterialien kann es zu Beeintréachtigungen des
Landschaftsbildes kommen. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch regelmaBige
Begleiterscheinungen bei der ErschlieBung und Entwicklung derartiger Baugebie-
te. Sie sind wahrend der Entstehungsphase (Bautatigkeit) unvermeidbar und
auch nur zeitlich begrenzt zu erwarten.

Betriebsphase

Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebietes weist aufgrund der intensiven
ackerbaulichen Nutzung und der angrenzenden intensiven Nutzung durch Gewer-
be- bzw. Wohngebietsflachen keine besondere Bedeutung hinsichtlich Vielfalt,
Eigenart und Schénheit auf. Auch in seiner Erholungseignung ist das Plangebiet
durch die Lage zwischen der Bahntrasse im Osten und der ,Kleinen StraB3e“im
Sltden sowie durch die unmittelbar westlich angrenzend vorhandene W ohnbe-
bauung sehr stark eingeschrankt. Wertvolle Elemente des Landschaftsbildes sind
jedoch die beiderseits der ,Kleinen StraBe” vorhandenen Einzelbdume. Diese
stehen auf der Grenze und werden soweit mdglich erhalten.

Die derzeitig als Ackerflache genutzte Plangebietsflache wird zum Uberwiegen-
den Teil als Wohngebietsflache festgesetzt.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig entste-
henden Baukérper hervorgerufen. Mit der vorliegenden Planung wird jedoch die
unmittelbar westlich angrenzend vorhandene Wohnbebauung stadtebaulich sinn-
voll in &stliche Richtung homogen weitergefiihrt und erganzt.

Am nérdlichen und 6stlichen Rand der entstehenden Bebauung werden 5 m brei-
te Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von B&umen und Straduchern festge-
setzt, mit Gehdlzen der im Bebauungsplan angegebenen Pflanzliste zeithah be-
pflanzt und dauerhaft erhalten. Durch diese entstehenden Gehdlzstreifen wird die
entstehende Bebauung landschaftlich in das Orts- und Landschaftsbild einge-
bunden.
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Durch die Begrenzung der Bauhdhe und die Festsetzung einer héchstzuldssigen
Gebaudehdhe, die sich der Bauhbhe der angrenzend vorhandenen Wohnbebau-
ung anpasst, werden weitere Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbil-
des vermieden.

4.4.2.2 Flache / Boden / Wasser
Flache

Mit der vorliegenden Planung wird im Wesentlichen eine bisher unbebaute Acker-
bzw. Rasenflache in einer Gesamtgré3e von ca. 2.910 gm in Anspruch genom-
men. Die Flache sollte nach den Festsetzungen im Ursprungsplan Nr. 47 fr
KompensationsmaBnahmen herangezogen und gréBtenteils bepflanzt werden.
Diese MaBnahme wurde jedoch nicht umgesetzt.

Auf einer Teilflache von ca. 2.470 gm soll nun eine Bebauung mit Wohngebau-
den ermdglicht werden. Damit handelt es sich um ein nur kleines Baugebiet in
Erganzung der westlich und &stlich bereits vorhandenen W ohnbebauung. Die 6st-
liche Teilflache (ca. 440 gm) soll als private Grinflache festgesetzt und extensiv
gepflegt werden.

Boden/Wasser

Bauphase

Durch das Freimachen der Baufelder und das damit verbundene Abschieben des
vorhandenen Oberbodens sowie durch evil. kurzzeitig erforderliche Wasserhal-
tungsmaBnahmen kénnen sich Beeintrachtigungen flr die Schutzgiter Boden
und Wasser ergeben. Die Beeintrachtigungen sind jedoch regelmaBige Begleit-
erscheinungen bei der ErschlieBung und Entwicklung derartiger Baugebiete. Die
mit der vorliegenden Planung verursachten Beeintrachtigungen flr das Schutzgut
Boden kénnen nur zum Teil innerhalb der Plangebietsflache ausgeglichen wer-
den und mussen durch entsprechende externe KompensationsmaBnahmen aus-
geglichen und kompensiert werden.

Nach den Regelungen im urspringlichen Bebauungsplan soll das in den Bauge-
bieten anfallende Oberflachenwasser auf dem jeweiligen Grundstick versickert
werden. Dies hat in den bestehenden Baugebieten bislang zu keinen Problemen
gefihrt und soll auch fir das vorliegende Plangebiet Anwendung finden, zumal
mit einer vorgesehenen Grundflachenzahl von 0,3 unversiegelte Freiflachen in
ausreichendem Umfang verbleiben. Auch die geplanten Pflanzstreifen kénnen fir
eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers herangezogen werden.

Betriebsphase

Der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt wird in erster Linie durch die
kinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen bestehende
Bodenfunktionen wie z.B. Filter- und Pufferfunktionen verloren.

Mit der Uberplanung einer im B.-Plan Nr. 47 fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Flache wird
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eine Kompensationsflache in Anspruch genommen und als Wohngebiet ausge-
wiesen. Diese Kompensationsflache und die durch die Nutzung als Wohngebiets-
flache verursachten Eingriffe fir Natur Landschaft missen durch die Zuordnung
einer neuen Kompensationsflache ersetzt bzw. kompensiert werden.

Im Bereich der festgesetzten 5 m breiten Gehdlzstreifen am nérdlichen und 6stli-
chen Rand der ausgewiesenen Wohngebietsflache, die mit standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen bepflanzt werden, sowie im Bereich der verbleibenden
Freiflachen innerhalb der kiinftigen Wohngebietsflache werden Beeintrachtigun-
gen des Bodens ausgeglichen bzw. vermieden.

Aufgrund der bisherigen Festsetzung des Geltungsbereichs als Kompensations-
flache verbleiben jedoch erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens innerhalb
des Plangebietes. Zur vollstandigen Kompensation dieser Beeintrachtigungen
sind somit neue externe KompensationsmaBnahmen erforderlich.

Mit der zukUnftig méglichen Bebauung geht dartiber hinaus auch Versickerungs-
flache verloren. Die Grundwasserneubildung wird in den bebauten Bereichen ge-
nerell verringert.

Durch die geplante vollstandige Versickerung des Oberflachenwassers innerhalb
der Baugrundstiicke wird jedoch dem weitgehenden Erhalt der Grundwasserneu-
bildungsrate ausreichend Rechnung getragen.

Durch die Zuordnung externer KompensationsmaBnahmen werden sich zusatz-
lich positive Auswirkungen flr das Schutzgut Wasser ergeben, sodass insgesamt
durch die Planung keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen verbleiben.

4.4.2.3 Klima / Luft

Bauphase

In der Bauphase wird sich kurzzeitig z.B. fur die Anlieferungen von Baustoffen
und far die notwendigen Bauarbeiten ein erhdhtes Verkehrsaufkommen einstel-
len. Dieses kann sowohl den Treibhauseffekt als auch den Klimawandel negativ
begunstigen. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes sind hier erhebliche
Auswirkungen jedoch nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust an Ve-
getationsflache kommt es kleinrdumig zu einer starkeren und schnelleren Er-
warmung. Die vorgesehene Versiegelung bzw. Bebauung wirkt sich somit negativ
auf das Schutzgut aus. Siedlungsnahe Freiflachen als Frischluftentstehungsge-
biet werden dadurch reduziert.

Durch die Neuanlage von Gehdlzstreifen am nérdlichen und éstlichen Rand der
kinftigen Wohngebietsflache wird neue vertikale Verdunstungsstruktur geschaf-
fen.

Diese Gehdlzanpflanzung wirkt sich positiv auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung)
und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung von Schadstoffen) aus, sodass damit die
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negativen Auswirkungen durch die Flachenversiegelung z.T. minimiert werden.
Des Weiteren dient diese Neuanpflanzung den Erfordernissen des Klimaschut-
zes, indem sie dem Klimawandel entgegenwirkt (z.B. durch Bindung von COz).
Damit wird dem Grundsatz nach § 1a Abs. 5 BauGB entsprochen.

Die innerhalb des Plangebietes verbleibenden Freiflachen besitzen ebenfalls eine
positive Bedeutung fur das Klima und die Luft. Insgesamt werden durch die Be-
grenzung der Versiegelung bei gleichzeitiger Neuanlage von Gehdlzstrukturen
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes hervorgerufen.

Dariiber hinaus fihren die auf externen Kompensationsflachen geplanten Maf3-
nahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden auch zu
einer Aufwertung fir das Schutzgut Klima/Luft. Insgesamt verbleiben somit keine
erheblichen Beeintrachtigungen.

4.4.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird Gberwiegend
durch die Uberplanung von Ackerflache verursacht.

Artenschutzprifung

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz un-
terscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschitzten Ar-
ten, wobei alle streng geschitzten Arten zugleich zu den besonders geschitzten
Arten z&hlen (d.h. die streng geschitzten Arten sind eine Teilmenge der beson-
ders geschitzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschltzten Arten bzw. den streng geschitzten
Arten zu rechnen sind, ist in § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

e besonders geschlitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung
(EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von
Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des
Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997, S. 72, L 298
vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt durch die
Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95 vom 8.4.2008, S. 3) geandert
worden ist, aufgefihrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgeflhrt sind,

bb) européische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 aufgefihrt sind;

e streng geschlitzte Arten:

besonders geschutzte Arten, die
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a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EW G,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2
aufgeflhrt sind;

Den européischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten — kommt
im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu: Geman den
Begriffsbestimmungen z&hlen sie zu den besonders geschitzten Arten, hinsicht-
lich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng ge-schitzten Arten gleich-
gestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten tber die Bundesarten-
schutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung 338/97 als streng geschlitz-
te Arten definiert.

 Ausnahme- und Befreiungsmdglichkeiten

Geman § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen im Einzelfall von den nach Landesrecht
zustandigen Behoérden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u.a. aus zwingenden Griinden des Uber-
wiegenden 6ffentlichen Interesses einschlieBlich solcher, sozialer und wirtschaft-
licher Art mdglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternati-
ven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer
Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EW G
weitergehende Anforderungen enthalt.

Bauphase

Wahrend der Bauphase kann es insbesondere durch die Bodenarbeiten sowie
den Baustellenverkehr und den damit verbundenen Stérungen durch Verlarmung,
Lichtemissionen und optische Stérreize zu Beeintrachtigungen fur die Fauna
kommen und Individuen kénnen verletzt oder getétet werden.

Um diese Stérungen und Beeintrachtigungen und insbesondere die Verletzung
und Tétung von Individuen sicher auszuschlieBen, dirfen die MaBnahmen zur
Herrichtung der Bauflachen auf den Freiflachen nur auBBerhalb der Brutzeit der
Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis 31. Juli, stattfinden. Not-
wendige Féllarbeiten sind auBerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter und auBerhalb
der Quartierzeit der Flederm&use, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis

30. September, durchzufihren. AuBerhalb der genannten Zeitfenster ist das
Nichtvorhandensein von Héhlen und Nistplatzen im Vorhabenbereich unmittelbar
vor dem Eingriff zu Uberprifen.

Artenschutzrechtliche Prifung

Durch die Bebauung der Ackerflache kann als Tierartengruppe nur die Gruppe der
Végel und dabei insbesondere die Gruppe der Freiflachenbriter betroffen sein.
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Bei evil. erforderlichen Fall- und Rodungsarbeiten kénnen die Artengruppen der
Geholzbriter und auch der Fledermause betroffen sein.

Im Bereich der Plangebietsflache sind aufgrund der vorhandenen intensiven
ackerbaulichen Nutzung und der unmittelbar angrenzenden Nutzungen (vorhan-
dene Bebauung, StraBenverkehrsflache, Bahnlinie) nur weitverbreitete und haufi-
ge Allerweltsarten zu erwarten, bei denen von einem gunstigen Erhaltungszu-
stand ausgegangen werden kann.

Mit artenschutzrechtlich relevanten Stérungen ist insgesamt nicht zu rechnen, da
die Plangebietsflache aufgrund der ackerbaulichen Nutzung und der angrenzen-
den Nutzungen in Form von Wohnbebauung, StraBenverkehrsflache und Bahnli-
nie durch vielfaltige Bewegungs- und Arbeitsablaufe bereits gestért bzw. beein-
trachtigt ist. Damit sind die vorkommenden Arten zum einen an solche Stérungen
gewdbhnt, zum anderen wird die Stérungssituation sich nicht wesentlich andern.
Potenzielle Stérungen in angrenzenden Bereichen wahrend der Bauphase sind
vernachlassigbar, da bereits eine Saison nach Abschluss der Arbeiten der derzei-
tige Zustand wiederhergestellt ist und die angestammten Reviere wieder bezogen
werden kénnen.

Betriebsbedingte Stérungen kénnen artenschutzrechtlich als vernachlassigbar
eingestuft werden, wenn gewahrleistet wird, dass den vorkommenden Arten im
Umfeld Ausweichlebensraum zur Verfligung steht und somit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Da sowohl un-
mittelbar nérdlich als auch stdwestlich der Plangebietsflache ackerbaulich ge-
nutzte Flachen vorhanden sind, steht im Umgebungsbereich gentigend Aus-
weichlebensraum zur Verfligung.

4.4.2.5 Wirkungsgefiige

Die o0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Festset-
zungen und MaBnahmen kénnen daher auf das eine Schutzgut positive, auf das
andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der vor-
liegenden Planung resultierende Wirkungsgeflige beschrieben.

Mit der Planung geht im Wesentlichen landwirtschaftliche Nutzflache in Form von
Acker verloren. Das Landschaftsbild im Plangebiet wird vor allem durch die kinf-
tige Bebauung veréndert. Durch die Versiegelung werden die Grundwasserneu-
bildung und damit auch die Verdunstungsrate reduziert. Mit der geplanten Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers kénnen erhebliche Beeintrachti-
gungen des Wasserhaushaltes jedoch vermieden werden.

Durch die geplanten Pflanzstreifen am Ost- und Nordrand des Wohngebietes
werden, zusammen mit der geplanten Begrenzung der Bauhdhe, Beeintrachti-
gungen des Orts- und Landschaftsbildes vermieden.

Die derzeitige Ackerflache steht nicht mehr als Nahrungsraum fir die Fauna des
Gebietes zur Verfligung. Mit der geplanten privaten Grinflache im éstlichen Be-
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reich, der Anlage von Gehdlzstreifen am Ost- und Nordrand des Wohngebietes
und der zu erwartenden Freiflachengestaltung der weiteren nicht Gberbaubaren
Abschnitte des Plangebietes entstehen jedoch neue Lebensraume fir die Arten
des Siedlungsbereiches. Im Ubrigen werden die sich ergebenden Beeintrachti-
gungen auf einer externen Kompensationsflache ausgeglichen.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgeflige der Schutz-
glter von Natur und Landschaft aufgrund der vorgesehenen MaBnahmen nicht
erheblich beeintrachtigt.

4.4.2.6 Risiken fir die Umwelt

Mit der Darstellung einer Wohnbauflache und dessen Festsetzung im nachfol-
genden Bebauungsplan und der damit verbundenen Unterbringung von Wohnnut-
zungen ist kein besonderes Unfall- und Katastrophenrisiko verbunden. Die ge-
planten Nutzungen verursachen keine besonderen Risiken fir die menschliche
Gesundheit und fiir das Okosystem.

4.4.3 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter /
Risiken fur das kulturelle Erbe

Im Plangebiet und angrenzend sind der Gemeinde keine Objekte von kulturge-
schichtlicher Bedeutung bekannt.

In den nachfolgenden Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufzunehmen:

,o0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie
mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tonge-
faBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese geman§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes melde-
pflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Cloppenburg oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege- Abteilung
Archéologie- Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StraBBe 15, Tel. 0441 / 205766-15 un-
verzlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzge-
setzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

4.4.4 Wechselwirkungen

Bei der Priifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von
§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und
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Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgtitern, soweit sich diese
durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Berlicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den Uberwiegenden
Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen
Auswirkungen.

Mit der geplanten Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes und einer priva-
ten Grinflache entstehen somit keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen
zwischen den Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschatft,
Mensch, Sach- und KulturgUter) die sich so auswirken, dass negative Rickwir-
kungen zu erwarten waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.4.5 Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben /
benachbarter Plangebiete

In der ndheren Umgebung bzw. im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind der
Gemeinde keine weiteren Vorhaben oder andere Plangebiete bzw. Planungen
vorgesehen oder bekannt, die durch Kumulierung mit der vorliegenden Planung
zu gréBeren Umweltproblemen fihren kénnten.

4.4.6 Berucksichtigung fachgesetzlicher Vorschriften

4.4.6.1 Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG / FFH-Gebiet (Natura 2000)

Flr das Plangebiet selbst und das unmittelbare Umfeld des Plangebietes sind
gemani den Umweltkarten von Niedersachsen des Ministeriums fir Umwelt,
Energie und Klimaschutz keine Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG dargestellt. Auch
liegt das Plangebiet nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutzgebiet.

4.4.6.2 Besonderer Artenschutz

Unter Berlcksichtigung, dass die Bauflachenvorbereitung im Zuge der Er-
schlieBung auf den Freiflachen ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeit der Frei-
flachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 31. Juli und erforderliche
Rodungs- und Fallungsarbeiten nur auBerhalb der Brutzeit der Gehdélzbriter und
auBerhalb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September erfolgen dirfen, kénnen die Verbotstatbestdnde geman § 44
Abs.1i.V.m. Abs.5 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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4.4.7 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Durch die Lage des Plangebietes ist eine verbesserte Auslastung der Erschlie-
Bungs- bzw. Ver- und Entsorgungsanlagen maglich.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern (§ 1 (6) Nr. 7 e BauGB)
wird durch den Landkreis bzw. die Entsorgungstrager gewabhrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissionen ist
nicht erklarte Zielsetzung oder Bestandteil der vorliegenden Flachennutzungs-
plananderung. Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) soll
jedoch méglich sein. Hierzu ist auch § 32 a der Niederséachsischen Bauordnung
(NBauO) ,Photovoltaikanlagen fur die Stromerzeugung auf Dachern“ zu beachten,
wonach seit dem 1.1.2023 bei der Errichtung von tberwiegend gewerblich ge-
nutzten Gebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 gm aufweisen, min-
destens 50 Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten sind.
Bei Wohngebduden gilt diese Regelung nach dem 31.12.2024, wobei jedoch be-
reits derzeit die Tragkonstruktion des Gebaudes so zu bemessen ist, dass auf al-
len Dachflachen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung aus solarer Strah-
lungsenergie errichtet werden kénnen.

Zudem wird auf das neue Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der eu-
ropaischen Vorgaben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur Verein-
heitlichung des Energieeinsparrechts fur Gebaude verwiesen, welches am 1. No-
vember 2020 in Kraft getreten ist. Wie das bisherige Energieeinsparrecht fur Ge-
b&ude enthalt das neue GEG Anforderungen an die energetische Qualitat von
Gebdauden, die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an
den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden. Durch das GEG werden das
Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden (EnEQG), die Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) und das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im War-
mebereich (EEWarmeG) in einem Gesetz zusammengefiihrt und ersetzt.

Im GEG werden weiterhin Angaben dartiber gemacht, wieviel Prozent des Ener-
giebedarfs flr neue Gebaude aus erneuerbaren Energien gedeckt werden mus-
sen. Dabei ist der Anteil abhéngig von der jeweiligen Art der erneuerbaren Ener-
gie (z.B. Solar oder Biomasse). Neu ist, dass die Pflicht zur Nutzung erneuerbarer
Energien kinftig auch durch die Nutzung von geb&udenah erzeugtem Strom aus
erneuerbaren Energien erfiillt werden kann. W eitere Anforderungen an die ener-
getische Qualitat von Gebauden ergeben sich aus dem Gesetz und sind einzuhal-
ten. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung
oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem Grund-
stlickseigentimer, soweit es unter Berlicksichtigung der jeweiligen Gebietsfest-
setzung und nachbarschaftlicher Interessen maglich ist, freigestellt.

GemalB § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmadglichen Luftqualitét in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfallung von bindenden Be-
schlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte
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nicht Uberschritten werden drfen, als Belang im Sinne des Vorsorgeprinzips, zu
berlicksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesentliche Veranderungen
der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung muss
entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz er-
richtet werden (z.B. GEG).

4.5 MaBnahmen

Zusammenfassung der geplanten MaBnahmen, mit denen Umweltauswirkun-
gen vermieden, verhindert, verringert und ausgeglichen werden sollen

4.5.1 Immissionsschutzregelungen

Der stdliche Bereich des Plangebietes ist durch Gewerbelarmimmissionen be-
lastet, die den Orientierungswert flr ein allgemeines Wohngebiet Uberschreiten.
Dem kann im nachfolgenden Bebauungsplan durch die Begrenzung des Bautep-
pichs auf den nérdlichen Bereich des Plangebietes angemessen Rechnung ge-
tragen werden.

Zur 6stlich angrenzend verlaufenden Bahntrasse wird durch die geplante private
Grunflache und einen Pflanzstreifen am Ostrand des W ohngebietes ein ausrei-
chender Abstand eingehalten.

Im Ubrigen stellt sich das Plangebiet als nicht erheblich immissionsbelastet (z.B.
Verkehrslarm, Geruch, Staub, Erschitterungen, Licht und Wéarme) dar, sodass
weitere SchutzmaBnahmen fir das Plangebiet nicht erforderlich sind.

4.5.2 VermeidungsmaBnahmen bzgl. Natur und Landschaft

Um Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft soweit méglich zu vermeiden,
wird die Versiegelung auf das erforderliche Maf3 reduziert. Die verbleibenden Frei-
flachen innerhalb des festgesetzten Wohngebietes, flir die eine Gestaltung als
Gartenflachen zu erwarten ist, tragen ebenfalls zu einer Vermeidung von Beein-
trachtigungen bei. Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden durch die
vollstandige Versickerung des Oberflachenwassers innerhalb des Plangebietes
vermieden. Um nicht gegen die Verbote geméan § 44 Abs. 1i.V.m. Abs.5
BNatSchG zu verstoBBen, sind Zeitfenster fir die Bauflachenvorbereitung und Fal-
lungs- und Rodungsarbeiten einzuhalten.

4.5.3 Abhandlung der Eingriffsregelung

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet MaBnahmen vorbereitet
bzw. ermdglicht, deren Durchfihrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erflllen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche
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Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQG) regelt das Verfahren bei Eingrif-
fen in Natur und Landschaft im Verhéltnis zum Baurecht. Sind auf Grund der Auf-
stellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entschei-
den.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a (erganzende Vorschriften zum Um-
weltschutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach hei3t es in § 1a Abs. 3
BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-gesetz) sind in der
Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen“ und ,ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren.“ Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderli-
chen Ausgleichs im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen
Vorschriften.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete MaBnahmen z.T. vermie-
den bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintréachtigung des Landschaftsbildes und
des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal3 reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in de-
nen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSch@G) erfullt sind. Das Plangebiet erflllt nicht diese Voraus-
setzungen.

Weil auch andere flr den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder ge-
fahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Wohn-
raumbeschaffung einen bedeutsamen 6ffentlichen Belang darstellt, sind nach
Uberzeugung der Gemeinde Saterland die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich
zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Maf3-
nahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat nachvoll-
ziehbar, also auch zahlenmé&Big vergleichbar zu machen.
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Hierflr wird das ,,Osnabricker Kompensationsmodell 2016 als Arbeitshilfe zur
Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung des Landkreises Osnabriick
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

c) Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefihrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden.

Diese Beeintrachtigungen setzen mit Beginn der Bauphase (ErschlieBungsma-
nahmen) ein. Im Rahmen der Bauphase werden die aufgefiihrten Biotope ent-
sprechend ihrer kiinftigen Nutzung umgestaltet.

Die vorliegende Plangebietsflache ist vollstdndig Bestandteil des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 47. Als Ist-Zustand sind somit die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 47 in der Eingriffsbilanz zu bertcksichtigen.

Da der rechtskraftige Bebauungsplan nach dem Osnabriicker Kompensations-
modell bilanziert wurde, wird dieses Modell auch im Rahmen der vorliegenden
Planung angewandt.

Entsprechend dem Osnabricker Kompensationsmodell wird den bestehenden
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes der jeweilige W ertfaktor
zugeordnet. Werden diese Festsetzungen mit dem jeweiligen W ertfaktor multipli-
ziert, ergeben sie in der Summe den Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
GemaB BBP Nr. 47 festges. Flache 2.912 gm

Flache f. MaBn. zum Schutz, zur Pflege.. | 2.912 gm 2,5 WF 7.280 WE
Gesamtflache: 2.912 gqm

Eingriffsflachenwert: 7.280 WE

d) Ermittlung des Kompensationsbedarfes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden schutzgutbezogen MaBnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Zusammengefasst
sind dieses: die Schaffung einer extensiv zu pflegenden Grinflache, die Anlage
standortgerechter heimischer Gehdlze am Nord- und Ostrand des Wohngebietes
sowie die kinftige Anlage von Gartenflachen im Bereich der unversiegelten
Wohngebietsflachen.

Biiro fiir Stadtplanung (FP67_Begr.doc) 11.04.2024



Gemeinde Saterland
Begriindung zur 67. Flachennutzungsplanédnderung - Entwurf - 39

Diesen MaBnahmen bzw. neu entstehenden Biotoptypen wird entsprechend ihrer
kinftigen Wertigkeit ein Wertfaktor nach dem Osnabrlcker Kompensationsmo-
dell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt. Die Flachen
der aufgefiihrten Nutzungsarten / Biotoptypen werden mit den zugeordneten

W ertfaktoren multipliziert und ergeben dann addiert den Kompensationswert.

Mit den aufgelisteten MaBnahmen werden Beeintrachtigungen, die sich durch die
Nutzung des Plangebietes als Wohngebiet ergeben (Betriebsphase) z.T. vermie-
den bzw. ausgeglichen. Verbleibende Beeintrachtigungen durch die Umnutzung
der Plangebietsflache missen durch externe KompensationsmaBnahmen ausge-
glichen bzw. ersetzt werden.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,3) 2.471 qm
versiegelt (45 %) 1.112gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (55 %), davon 831 gm 1,0 WF 831 WE
Siedlungsgehdlz 528 gm 1,5 WF 792 WE
Private Griinflache "Sichtflichen" 441 gm 1,0 WF 441 WE
Gesamtflache: 2.912gm
Kompensationswert: 2.064 WE

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmafBnahmen und interne
AusgleichsmaBnahmen ein Kompensationswert von 2.064 WE. Gegenlber dem
Eingriffsflachenwert (7.280 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit von 5.216 WE,
sodass externe KompensationsmaBnahmen notwendig werden.

GemaB Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Clop-
penburg zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung soll, aufgrund der zeitlichen Di-
mension in der die bisherige Kompensation nicht umgesetzt wurde, bei der Be-
reitstellung der Kompensation eine doppelt so gro3e Ersatzflache bertcksichtigt
werden.

e) Externe KompensationsmaBnahme (Anlage 4)

Als KompensationsmaBnahme steht dem Investor folgendes Flurstlck zur Verfu-
gung:
* Flurstick 10/2, Flur 21, Gemarkung Scharrel
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Dieses Flurstick in einer GesamtgréB3e von 21.624 gm befindet sich stidwestlich
der Plangebietsflache, unmittelbar stdlich der ,Kleine StraBe” und wird, wie die
Plangebietsflache intensiv ackerbaulich genutzt.

Gemani dem Osnabriicker Kompensationsmodell wird dieses Flurstliick im heuti-
gen Zustand dem Wertfaktor 1,0 WF zugeordnet. Entsprechend der vorgesehe-
nen Nutzung fur die Plangebietsflache im Zuge des BBP Nr. 47 soll dieses Flur-
stlick entsprechend dem vorliegenden Flachenbedarf mit standortgerechten,
landschaftstypischen Laubgehdlzen bepflanzt werden. Diese entstehende An-
pflanzung wird entsprechend dem Osnabricker Kompensationsmodell mit dem
Wertfaktor 2,5 WF bewertet. Um das verbleibende Defizit in H6he von 5.216 WE
auszugleichen bzw. zu ersetzen ist somit eine Flache in der Gr6Be von 3.477 gm
notwendig.

Um der Forderung der Unteren Naturschutzbehérde nach einer doppelt so gro3en
Ersatzflache nachzukommen, wird zur errechneten FlachengréBe von 3.477 gm
die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Wohngebietsflache addiert. Das
festgesetzte Siedlungsgehdlz als zeitnah anzulegende Gehdlzstreifen und die ex-
tensiv zu pflegende private Grinflache bleiben unbericksichtigt.

3.477 gm + 1.112 gm versiegelte Fl. + 831 gm unvers. Fl. = 5.420 qm

Unter Berlcksichtigung der von der Unteren Naturschutzbehdrde geforderten
doppelt so groBen Ersatzflache wird somit eine Flache in der Gr6Be von 5.420 gm
mit standortgerechten, landschaftstypischen Laubgehdlzen bepflanzt.

Die Anpflanzung soll an der stidlichen Grenze des Flursticks 10/2 vorgenommen
werden. Diese Anpflanzungsflache wird Uber einen stéadtebaulichen Vertrag und
grundbuchliche Eintragung als Kompensationsflache gesichert.

f) Schlussbetrachtung

Unter Bertcksichtigung der beschriebenen Vermeidungs - und externen Kom-
pensationsmaBnahmen geht die Gemeinde Saterland davon aus, dass der durch
die vorliegende Planung vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in den
Naturhaushalt im nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 47 ,Gewerbegebiet Neu-
wall, 9. Anderung ausgeglichen werden kann und somit den Belangen von Natur
und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB sowie dem Artenschutz gem. § 44
BNatSchG entsprochen ist.

4.5.4 MaBnahmen nach sonstigen umweltbezogenen Regelungen

4.5.4.1 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

GemaB § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
und insbesondere sollen die Méglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wie-
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dernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als
Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Im vorliegenden Fall werden ca. 2.910 gm Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache in Anspruch genommen, um in geringem Umfang angrenzend vor-
handene Wohnbebauung bzw. Wohngebiete stadtebaulich sinnvoll zu erweitern.
Damit handelt es sich um eine nur kleine Baugebietserweiterung far 1-2 Wohn-
grundstlcke. Eine ca. 440 gm groB3e Teilflache soll als private Grinflache ver-
bleiben.

Im allgemeinen Wohngebiet wird das Mal3 der méglichen Bodenversiegelung
durch die Festlegung einer Grundflachenzahl von 0,3 begrenzt. EinschlieBlich
der Uberschreitungsméglichkeit im Sinne von § 19 (4) BauNVO durch Garagen
und Nebenanlagen verbleiben 55 % der Grundsticksflachen, welche weder
Uberbaut noch versiegelt werden dirfen. Auf diesen Flachen wird eine Begri-
nung als Garten- bzw. Pflanzflache erfolgen.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen werden auf einer externen Kompensations-
flache ausgeglichen. Dabei wird zudem die bisherige planerische Zielsetzung far
die Plangebietsflache durch zusatzlich erforderliche Anpflanzungen bericksich-
tigt.

Die Gemeinde Saterland ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel
sowohl im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch im Hinblick
auf die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen wurde.

4.6 Auswirkungeni.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe j BauGB

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorgesehen.
Im Plangebiet sind daher keine Auswirkungen, aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen
zu erwarten.

4.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativprifung)

Wie in Kap. 1.2 und 3 beschrieben, schlieB3t sich westlich des Plangebietes ent-
lang der ,Kleine StraBe“ eine Wohnbauzeile aus eingeschossigen Einfamilien-
hausern an. Ostlich des Plangebietes und der Bahntrasse befindet sich ein fast
vollstdndig bebautes Wohngebiet. Aufgrund der vorhandenen ErschlieBung soll
im vorliegenden Plangebiet nun ebenfalls eine Wohnbebauung realisiert und da-
mit die bisherige Baullicke geschlossen werden. Das Wohngebiet erganzt die
vorhandene Wohnbebauung stadtebaulich sinnvoll und beugt einer nicht gewoll-
ten unnétigen Zersiedelung der Landschaft vor. Insgesamt ist eine Bebauung in
nur geringem Umfang vorgesehen. Eine Teilflache von 440 gm soll als private
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Grunflache festgesetzt werden. Weitere Teilflachen in einer GréBe von 529 gm
werden mit einem Pflanzgebot versehen.

Im Ergebnis erscheint die gewahlte FIache daher als sinnvolle Lésung fir eine
geringflgige Erganzung des Siedlungsbereichs im Bereich Scharrel-Neuwall.

4.8 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

4.8.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft erfolgte
verbalargumentativ. Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen wurden an-
hand der Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung, des
Landkreises Osnabrtck, dem ,Osnabriicker Kompensationsmodell (2016)*

Die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fir Arten und Lebensgemein-
schaften wurde durch Rickschluss auf die Tierarten anhand der vorgefundenen
Vegetationsstrukturen beriicksichtigt.

Die Ermittlung der Geruchsbelastung durch Tierhaltungsanlagen wurde durch
den TUV Nord nach Anhang 7 der TA Luft durchgefuhrt.

Flr die Beurteilung der zu erwartende Gewerbelarmsituation konnten im Bebau-
ungsplan Nr. 107 auf Grundlage des Entwurfs zur DIN 45691 ,Emissionskontin-
gentierung” (Stand: Mai 2005) i.V.m. der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls
bei der Ausbereitung im Freien“ (Okt. 1999) durchgeflihrte Berechnungen berlck-
sichtigt werden.

Hinsichtlich der zu erwartenden Verkehrslarmbelastung (Bahn, Verkehr) konnte
ebenfalls auf in anderen Bauleitplanverfahren durchgefiuhrte Ermittlungen zurlck-
gegriffen werden.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

4.8.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und geplanten Festsetzungen durch die Planung nicht zu
erwarten.

Die Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen erfolgt auf externen Flachen,
die dem Vorhabentréager fir diesen Zweck dauerhaft zur Verfiigung stehen. Die
Gemeinde wird nach Anfangskontrollen im ersten und dritten Jahr nach der
Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen regelméBig, d.h. alle 5 Jahre, eine
Uberpriifung der MaBnahmen vornehmen.
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4.8.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen in
Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Durch die geplante Darstellung einer Wohnbauflache und Festsetzung eines all-
gemeinen Wohngebietes im nachfolgenden Bebauungsplan kommt es am vorlie-
genden Standort zu einem Verlust von unbebauter Landschaft. Fir Natur und
Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Landschaftsbild)
am Siedlungsrandbereich und im Ubergang zu landwirtschaftlich gepragten Fla-
chen geht im Wesentlichen eine Ackerflache als Nahrungs-, Rickzugs- und Le-
bensraum fir Arten der Feldflur und des Siedlungsrandes verloren.

Durch die Bebauung wird bisher belebter Oberboden versiegelt. Es wird somit
Versickerungsflache reduziert und die Grundwasserneubildungsrate, bei gleich-
zeitiger Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses, verringert. Durch die
geplante Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet kén-
nen erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes jedoch vermieden
werden.

Durch die Ausweisung einer extensiv zu pflegenden Grinflache und die Anlage
von Gehdlzstreifen sowie der Anpassung der Gebaudehdhen an die umliegend
vorhandene Bebauung ergeben sich insgesamt keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes, der Arten und Lebensgemeinschaften und des
Klimas bzw. der Luft an diesem Standort. Die Anpflanzungen wirken sich zudem
positiv auf den Boden- und Wasserhaushalt aus. Damit kann auch den Erforder-
nissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden (z.B. Bindung von CO»).

Die verbleibenden Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften so-
wie des Bodens durch die Versiegelung werden durch MaBnahmen auf einer ex-
ternen Flache ausgeglichen.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen. Um den Ver-
botstatbestand der Tétung sicher ausschlieBen zu kénnen, sind die Bauflachenvor-
bereitung im Zuge der ErschlieBung auf den Freiflachen ausschlieBlich auBerhalb
der Brutzeit der Freiflachenbrlter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli
und erforderliche Rodungs- und Fallungsarbeiten nur auBBerhalb der Brutzeit der
Gehdlzbruter und auBerhalb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit
vom 1. Mérz bis zum 30. September, zulassig.

In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet keine erheblichen Verkehrs-
oder Gewerbelarmimmissionen zu erwarten bzw. kann mdglichen Larmimmissi-
onen durch eine Begrenzung des Bauteppichs auf den nérdlichen Bereich des
geplanten Wohngebietes Rechnung getragen werden. Unzulédssige Ge-
ruchsimmissionen aus der Landwirtschaft sind ebenfalls nicht zu erwarten. Zeit-
weise auftretende Geruchsbelastigungen durch die ordnungsgemafie Bewirt-
schaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind im Rahmen
der gegenseitigen Rlucksichtnahme jedoch hinzunehmen.

Da wertvolle Kultur- oder Sachguter im Plangebiet nicht bekannt sind, ergeben
sich diesbeziglich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Sofern ur- und frih-
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geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass
diese unverziiglich der Denkmalschutzbehérde zu melden sind.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung nicht
zu erwarten.

4.8.4 Referenzliste/Quellenverzeichnis

« Gutachten zu Geruchsimmissionen, TUV Nord, Auftrag-Nr.: 8000685548 /
123IPG071 vom 04.09.2023

» Erste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft) vom 18.8.2021 mit Vor-
gaben zur Geruchsbeurteilung in Anhang 7

* DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” (Ausgabe Juli 2023)

» Bleiblatt 1 zur DIN 18005, Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebau-
liche Planung — Berechnungsverfahren, Ausgabe Juli 2023

» Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme M 1 : 200.000, Naturraumli-
che Gliederung Deutschlands; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 54/55,
Oldenburg / Emden, 1962)

* Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cloppenburg (1998)
» Landschaftsplan der Gemeinde Saterland (1994)

 Umweltkarten Niedersachsen des Niedersachsischen Ministeriums fir Um-
welt, Energie und Klimaschutz

» Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkund-
liche Standortkarte, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1977)

* NIBIS® KARTENSERVER, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

* Heutige potenzielle natlirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf
Basis der Bodenkundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz
Niedersachsen 2003)

» Das ,Osnabricker Kompensationsmodell 2016“ als Arbeitshilfe zur Vorberei-
tung und Umsetzung der Eingriffsregelung, des Landkreises Osnabriick

5 Abwagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander geman § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzu-
wagen. Im Rahmen des Abwagungsvorganges sind geman § 2 Abs. 3 BauGB bei
der Bauleitplanung die Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind, zu
ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegenden Begriindung
dargelegt.
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Wie die Umweltprifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich durch
die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgiitern, die nicht
ausgeglichen werden kénnen.

Die durch die mdégliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden, soweit mdéglich, im Plangebiet aus-
geglichen. Damit und durch die bei der Errichtung von Gebauden einzuhaltenden
Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung kann auch den Erfordernissen
des Klimaschutzes Rechnung getragen werden (z.B. Bindung von COz). Das
verbleibende rechnerische Kompensationsdefizit von 5.216 WE durch die Zuord-
nung einer externen KompensationsmafBnahme ausgeglichen. Unter Bertcksich-
tigung der Forderung der Unteren Naturschutzbehérde nach einer VergréBerung
der Ersatzflache sind auf der vorgesehenen externen Kompensationsflache An-
pflanzungen in einem Umfang von weiteren 1.943 gm vorzunehmen.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der geplanten Nutzung, unter Berlicksichti-
gung des angegebenen Zeitfensters fir die Bauflachenvorbereitung und erforder-
lichen RodungsmaBnahmen nicht entgegen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser kénnen durch
die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet vermieden
werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind aufgrund der vorge-
sehenen Beschrankung der geplanten Bebauung auf max. ein Vollgeschoss
nicht zu erwarten.

Der Schutzanspruch der geplanten Wohnbebauung ist weder durch Geruchs-
belastungen durch landwirtschaftliche Betriebe noch durch Larmimmissionen
(Gewerbe/Verkehr) in Frage gestellt. Méglichen Beeintrachtigungen durch Ge-
werbeldrm und Emissionen der Bahn kénnen durch eine Begrenzung des Bau-
teppichs auf den nérdlichen Teil des geplanten Wohngebietes angemessen be-
ricksichtigt werden.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die bei der Errichtung von Ge-
b&uden einzuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung entspro-
chen.

Die damit nur geringe zuséatzliche Belastung der Schutzguter erscheint insbeson-
dere im Verhaltnis zur Schaffung von Flachen far neuen Wohnraum als vertretbar.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu berlicksichtigen. Nach Abwagung aller vor-
genannten Belange kann die vorliegende Planung somit durchgeftihrt werden.
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6 Verfahren
Frihzeitige Burgerbeteiligung

Die Gemeinde Saterland hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt und
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (T6B)

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, wurden geman § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuBerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Veroéffentlichung und éffentliche Auslegung

Der Entwurf der Flachennutzungsplanédnderung wurde zusammen mit der dazu-
gehdrigen Begrindung einschlieBlich Umweltbericht und den wesentlichen be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom ............... bis
................. im Internet veréffentlicht und zusatzlich 6éffentlich im Rathaus der
Gemeinde Saterland ausgelegt.

Die Dauer der Veréffentlichungsfrist sowie die Angaben dazu, welche Arten um-
weltbezogener Informationen vorhanden sind, wurden vorher mit dem Hinweis
bekannt gemacht, dass Stellungnahmen wahrend dieser Verdffentlichung abge-
geben werden kénnen.

Feststellungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Feststellungsbe-
schlusses vom ..............

Saterland, den ...............

Blrgermeister
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Anlagen
1.  Bestehende zeichnerische Festsetzungen und vorhandene Nutzungsstruktur
2. Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 107 (Auszug)

Geruchsimmissionsermittiung (TUV-Nord, Nr. 8000685548 / 123IPG071,
04.09.2023)

4. Externe KompensationsmaBnahme
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1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Saterland beabsichtigt, mit der 25. Flachennutzungsplandnderung und der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Gewerbegebiet Betriebsgelinde Union Torf-
werk” in Sedelsberg an der Bahnstrecke ,Sedelsberg - Ocholt” Flichen fiir gewerbliche
Nutzungen auszuweisen.

Das Institut fiir technische und angewandte Physik (itap) wurde von der Gemeinde Sater-
land beauftragt, ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen. In diesem Gutachten soll
untersucht werden, welche gewerblichen Gerduschimmissionen bzw. Verkehrs-
gerduschimmissionen vom Plangebiet verursacht werden diirfen, ohne dass es zu Konflik-
ten an der vorhandenen bzw. geplanten Wohnbebauung kommt. Um planungsrechtliche
Vorraussetzungen fiir die nachbarschaftsvertrigliche gewerbliche Nachfolgenutzung zu
schaffen, sind fiir das Plangebiet immissionswirksame flichenbezogenen Schallleistungs-
pegel auszuarbeiten und gegebenenfalls Vorschlige fiir die textlichen Festsetzungen zu
unterbreiten.

2. Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich der 25. Flichennutzungsplaninderung entspricht dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 107 und umfasst die Flurstiicke 9, 10/1, 11, 12/1 und
12/4 der Flur 21 Gemarkung Scharrel (siehe Abbildung 1). Das maRgebliche Plangebiet
befindet sich in der Ortschaft Fehmersand, nordlich der Ortschaft Sedelsberg.

Nordlich grenzt das Plangebiet an die Kleine StraRe und dstlich an die Bahnstrecke Se-
delsberg - Ocholt. Die HauptstraRe-K343 verlduft in 90 m Entfernung, gemessen vom &st-
lichen Rand des Plangebietes bis zur StraRenmitte, parallel zum B-Plangebiet. Westlich
grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Flichen. Die Flurstiicke 3/1, 2 und
43, nordlich und norddstlich des Plangebietes, sind entsprechend dem Bebauungsplan
Nr. 47 sind als Ausgleichsflichen ausgewiesen. Fine Ansiedlung von schutzbediirftiger
Wohnbebauung ist auf diesen Flurstiicken demzufolge nicht zu erwarten.

Seinerzeit war auf dem Plangebiet das Betriebsgeldnde der Firma Union Torfwerk GmbH
angesiedelt. Die ehemaligen Betriebsgebdude und umfangreiche Betonflichen, die zur
Torflagerung gedient haben, sind derzeit noch vorhanden.

Das Flurstiick 9 ist derzeit an die Firma Lindemann & Dultmeyer GmbH verpachtet. Ent-
sprechend den Angaben der Gemeinde Saterland handelt es sich hierbei um einen Zim-

mereibetrieb, der das Geldnde iiberwiegend zum Zwischenlagern von Materialien nutzt.
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Das Plangebiet soll nach Angaben der Gemeinde Saterland in ein eingeschrénktes Gewer-
begebiet (GEe) und in ein nicht eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE) untergliedert wer-
den. Die Anbindung des Plangebietes soll auch in Zukunft iiber zwei Zufahrten zur Klei-
nen Strale erfolgen. Eine Zufahrt verlduft entlang der westlichen und die zweite entlang
der dstlichen Plangebietsgrenze.

Schutzbediirftige Wohnbebauung, an der es zu Konflikten beziiglich der gewerblichen Ge-
rauschimmissionen kommen kann, ist ndrdlich und 6stlich an der Kleinen StraRe und an
der AhornstraBe angesiedelt. Die Grundstiicke AhornstraRe 1 und das Flurstiick 42/2 an
der AhornstraRe sind gemdR dem Bebauungsplan Nr. 47 als Kleinsiedlungsgebiet (WS)
ausgewiesen. Die Wohnhduser Kleine StraRe 1, 4, 6, 8, 10, 12, 14 sind nicht durch einen
Bebauungsplan iiberplant. Entsprechend dem Flichennutzungsplan der Gemeinde Sater-
land sind die Grundstiicke Kleine StraRe 4, 6, 8, 10, 12, 14 fiir Wohnnutzung ausgewie-
sen. Auf Grund der derzeitigen Nutzung wird der Schutzanspruch eines Kleinsiedlungsge-
bietes (WS) zu Grunde gelegt. Das Wohnhaus Kleine StraRe 1 ist auch nicht durch den
Flachennutzungsplan iiberplant. Da es sich hierbei um einen landwirtschaftlichen Betrieb
handelt, wird der Schutzanspruch eines Mischgebietes (MI) angesetzt.

Durch das in ca. 160 m Entfernung norddstlich zum B-Plangebiet ausgewiesenen Gewer-
begebietes sind keine nennenswerten Gerduschimmissionen zu erwarten. Weitere Betriebe
und Anlagen, von denen relevanten Gerduschimmissionen zu erwarten sind, sind in der

Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.
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Abbildung 1: Darstellung des B-Plangebietes Nr. 107 mit der Umgebung.
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3. Allgemeines
3.1 Verwendete Gesetze, Normen, Richtlinien und Hilfsmittel

Die Immissionsberechnungen wurden auf der Grundlage folgender Richtlinien, Normen
und Studien durchgefiihrt:

a)  Gesetze, Verordnungen, DIN-Vorschriften

[1] BImSchG: ,Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge” (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG), Fassung vom 26.09.2002

[2] BauGB: ,Baugesetzbuch” in der Fassung vom 27.8.1997 (BGBl 1S. 2141), Berich-
tigung vom 16.1.1998 (BGBL. 1 S 137)

[3] BauNVO: ,Baunutzungsverordnung”, in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBL. 1
5.132), gedndert 22.4.1993 (BGBL. 1S. 466)

b)  Beurteilungspegel, Beurteilungszeiten und Orientierungswerte

[4] DIN 18005-1: ,Schallschutz im Stddtebau”, Juli 2002 und Beiblatt 1 zu DIN
18005, ,Berechnungsverfahren, schalltechnische Orientierungswerte fiir die stid-
tebauliche Planung”, Mai 1987

[5] Beiblatt 1 zur DIN 18005 : ,Schallschutz im Stddtebau” 18005, Beuth Verlag
GmbH, Berlin, Mai 1987

c)  Schallausbreitung, Abschirmung

[6] DIN-ISO 9613-2: ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien”, Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren”, Beuth Verlag, Berlin, Oktober 1999

[7] RLS-90: Richtlinien fiir den Ldrmschutz an StraRen; der Bundesminister fiir Ver-
kehr Abteilung StraRenbau; Ausgaben 1990.

[8] Schall 03: Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen;
Deutsche Bundesbahn Zentralamt Miinchen Ausgabe 1990.

d)  Weitere Unterlagen und Hilfsmittel

[9] .Flichenbezogene Schallleistungspegel und Bauleitplanung”, Dr. Kétter, Nds.
Landesamt fiir Okologie, Hannover, in: .Workshop Immissionsschutz 24./25. Februar
1999 - Tagungsband”, Kétter Consulting Engineers, 1999

[10] Entwurf DIN 45961: Gerduschkontingentierung Beuth Verlag GmbH, Berlin, Mai
2005.
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[11] Gerdusch-Immissionsschutz in der Bauleitplanung: Von Dr. Klaus Tegeder Koln,
Zeitschrift fiir Umwelt und Planungsrecht 1995/6, Seiten 210-215.

[12] Beschlussvorschlag der Gemeinde Saterland vom 26.01.2005.
[13] Kopie aus dem Fl'a'chennutzungspian der Gemeinde Saterland.

[14] Bebauungsplan Nr. 47 ,Gewerbegebiet Neuwall, der Gemeinde Saterland vom
23.08.1994.

[15] 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Gewerbegebiet Neuwall”, der Gemeinde
Saterland vom 29.0.1997.

[16] Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 107.

[17] Lageplan MaBstab 1:1000, Gemeinde Saterland, Gemarkung Scharrel, Flur 21 vom
21.07.2005.

[18] Telefongesprach am 5.12.2005 mit Herrn Deimann von der Emslindischen Fisen-
bahn.

[19] IMMI 5.3.1: Behordlich anerkanntes Immissionsprognoseprogramm der Firma Wél-
fel, Héchberg, fiir die Erstellung der Larmimmissionsprognosen.

3.2 Beurteilungsgrundlagen

Fiir die Belange des Schallschutzes in der Bauleitplanung ist grundsatzlich die DIN 18005
(Teil 1) [1] heranzuziehen. Als Zielvorstellungen fiir den Schallschutz im Stidtebau wur-
den Orientierungswerte im Beiblatt 1 der DIN 18005 [2] festgelegt.

Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des
betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflziche verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfiillen. Die Orientierungswerte sind keine ver-
bindlichen Grenzwerte. Sie sollten im Rahmen einer gerechten Abwdgung als Anhaltswer-
te zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastung eines Wohngebietes herangezogen
werden. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte um bis zu 5 dB(A) kann das Ergebnis
einer gerechten Abwéagung sein. MaRgeblich sind die Umstinde des Einzelfalles (BVerwgG,
B. vom 18.12.1990, 4 N 6.88, DVBL. 1991 S. 442),

Die im Beiblatt genannten Orientierungswerte sind getrennt nach Gerduscharten
(Verkehrsgerdusche und Gerdusche aus Industrie- und Gewerbeanlagen) aufgefiihrt. Die



Projekt Nr. 810-05 Seite 8 von 26 ﬂ:

R

Ermittlung und Beurteilung erfolgt ebenfalls getrennt nach den Gerauscharten, da sie un-
terschiedlich stérend von den Betroffenen wahrgenommen werden.

Die von den Immissionen des Plangebietes betroffenen Wohngebiete in der Umgebung
haben den Schutzanspruch eines Siedlungsgebietes (WS) und eines Mischgebietes (MI).
Die entsprechenden Orientierungswerte aus dem Beiblatt 1 der DIN 18005 sind in der fol-
genden Tabelle 1 zusammengefasst dargestellt.

Tabelle 1: Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete nach Beiblatt 1 der DIN 18005
[5] fiir Gewerbe- und Verkehrsgeriusche im Tag- Nachtzeitraum.

Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir
Gerduschimmissionen aus Gerduschimmissionen aus
Gewerbebetrieben im 6ffentlichen Verkehrswegen im
Siedlungsgebiet | Mischgebiet Siedlungsgebiet | Mischgebiet
(WS) (M1) (Ws) (MI)
tags 6 Uhr - 22 Uhr 55 60 55 60
nachts 22 Uhr - 6 Uhr 40 45 45 50

4. Immissionsprognose
4.1  Immissionsaufpunkte

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen in der Umgebung des B-Plangebietes wurden
insgesamt 7 reprasentative Immissionsaufpunkte an der am stirksten betroffenen Wohn-
bebauung gewihlt (siehe Tabelle 2 und Abbildung 1).

Tabelle 2: Beschreibung der Immissionsorte mit Angabe iber die Géschossigkeit und die

Ausweisung.
Immissionsort | Haus Nr. Geschossigkeit | Schutzanspruch
IP1 AhornstraBe Flurstiick 42/2 EG und 06 ws
IP 2 Ahornstrae 19 EG und 0G ws
IP 3a Hauptstral3e 1 Nordseite EG und 0G
IP 3b HauptstraRRe 1 Ostseite EG und 0G MI
IP 3¢ HauptstraBe 1 Siidseite? EG und 0G
IP 4 HauptstraBe 4 EG und 0G WS
IP 5 HauptstraBe 6 EG und 0G WS

) Der Immissionsort wurde im Bereich der vorhandnen schutzbediirftigen AuRenbereiche be-

riicksichtigt.

Der Immissionsort wurde auf dem unbebauten Grundstiick am stirksten betroffenen Rand der
Flache beriicksichtigt, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebidude mit schutzbediirftigen
Raumen bzw. schutzbediirftigen AuRenbereichen erstellt werden diirfen.

2)
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Die Immissionsaufpunkte wurden an der vorhandenen Wohnbebauung in einem Abstand
von 0,5 m auBerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am starks-
ten betroffenen schutzbediirftigen Wohnraumes (Wohnen und Schlafen) nach DIN 41009,
Ausgabe November 1989, festgelegt. Zudem wurden die vorhandenen schutzbediirftigen
AuBenbereiche (z. B. Terrassen und Balkone), die in Richtung des geplanten B-
Plangebietes und der ZufahrtstraRe zum Plangebiet ausgerichtet sind, beriicksichtigt.

Bei unbebauten Flichen wurde der Immissionsort an dem am stirksten betroffenen Rand
der Fliche, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebdude mit schutzbediirftigen R3umen
bzw. schutzbediirftige AuRenbereiche erstellt werden diirfen, festgelegt.

Die Aufpunkthéhe im Erdgeschoss wurde mit 2,0 Meter und im 1. Obergeschoss mit
4,8 Meter iiber Oberkante Geldnde angesetzt.

4.2 Emissionsdaten

Die schutzbediirftige Wohnbebauung in der Umgebung des B-Plangebietes Nr. 107 ist zu-
kiinftig durch die gewerblichen Gerduschimmissionen vom Plangebiet und durch die Ge-
rauschimmissionen des betriebsbedingten An- und Abfahrtverkehr auf der Kleinen StraRe
belastet. In den folgenden Abschnitten sind die Emissionsdaten getrennt nach den Ge-
rauschquellen Gewerbeldrm und Verkehrslirm auf 6ffentlichen Verkehrsflachen aufgefiihrt.

4.2.1. Emissionsdaten des geplanten B-Plangebietes Nr. 107

Fir die kiinftigen Gewerbebetriebe auf dem B- Plangebiet werden Ldrmkontingente entwi-
ckelt. Die Kontingente werden entsprechend den Vorschldgen von Herrn Dr. Tegeder [10]
und dem Vorentwurf der DIN 45961 [11] unter Beriicksichtigung von immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP bzw. L) ermittelt.

In den folgenden Abschnitten ist die Vorgehensweise zur Bestimmung der Emissionskon-
tingente dargestellt:

Auswahl von geeigneten Immissionsorten zur Bestimmungq der Emissionskontingente:

Die Immissionsorte IP 2, 3b, 4, und 5 sind am stirksten durch die zukiinftigen Gerdusch-
immissionen des B-Planes Nr. 107 betroffen, so dass die Emissionskontingente durch die-
se Immissionsorte bestimmt werden.
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Festlegen der Planwerte:

GemdB [11] ist fir die oben genannten Immissionsorte der Planwert festzulegen. Der
Planwert beriicksichtigt den maRgeblichen Schutzanspruch (Orientierungswert gemiR
Beiblatt 1 der DIN 18005) und die Vorbelastung durch die umliegenden geplanten bzw.
vorhandenen Gewerbebetriebe am relevanten Immissionsort J- Der Planwert L, ; wird ge-
maf folgender Gleichung berechnet:

Ly, ,; =101g(10"" —10®bes’ ) gp

Ly = Gesamtimmissionswert (Orientierungswert gemaR DIN 18005) fir die maRgebli-
chen Immissionsorte j
Loj = Immissionspegel der Vorbelastung an den maBgeblichen Immissionsorten j

Da durch die umliegenden Gewerbegebiete keine relevanten Immissionsbeitrdge an den
malgeblichen Immissionsorten IP 2, 3b, 4 und 5 zu erwarten sind, entspricht der Plan-
wert dem Gesamtimmissionswert. Demzufolge gelten die in der Tabelle folgenden Tabelle
dargestellten Orientierungswerte als Planwerte.

Tabelle 3: Mafgebliche Planwerte.

Immissionsaufpunke Gebietsausweisung Orientierungswert
bzw. Planwert L, ;
IP tags / nachts
[dB(A)]
1P 2 WS 55 / 40
IP 3b MI 60 / 45
IP 4 WS 55 / 40
IP 5 S 55 / 40

Festsetzen der Teilfliichen:

Entsprechend den Vorgaben der Gemeinde Saterland soll das Plangebiet in ein einge-
schrdnktes (GEe) und in ein nicht eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE) unterteilt werden.

Das eingeschrénkte Gewerbegebiet (GEe) ist nérdlich entlang der Kleinen StraRe geplant
und hat eine Fliache von 3.394 m2. In ca. 63 m Entfernung, gemessen von der StraRen-
mitte der Kleinen StraRe, soll das nicht eingeschrankte Gewerbegebiet (GE) mit einer Fli-
chengréofRe von 6.893 m? angelegt werden.

Die gesamte Plangebietsfliche des eingeschrinkten Gewerbegebietes und ein Teil des un-
eingeschrénkten Gewerbegehbietes wird derzeit durch einen Zimmereibetrieb genutzt. Zu-
kiinftig ist zu erwarten, dass sich auf der GEe- und GE-Fliche jeweils ein Betrieb ansie
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delt. Das riickwértige Grundstiick soll nicht durch eine Gffentliche StraRe an die Kleine
StraBe angebunden werden. Als Zufahrtsméglichkeiten steht derzeit jeweils eine Zufahrt
westlich bzw. dstlich entlang der Plangebietsgrenze zur Verfiigung. Diese Zufahrten sollen
nicht als &ffentliche StraRen umgewandelt werden. Demzufolge werden fiir die Zufahrten
zum riickwértigen Grundstiick Immissionskontingent fiir die an- und abfahrenden Fahr-
zeuge geschaffen. Fiir die Zufahrten wurden Flichen mit einer Breite von 15 m und einer
Lange von ca. 68 m entlang der westlichen und &stlichen Grundstiicksgrenze beriicksich-
tigt. Die Immissionskontingente der Zufahrt wurden so gewahlt, dass im Tagzeitraum 70
Pkws und 70 Lkws und im Nachtzeitraum 8 Lkws mit einer Geschwindigkeit von 30 km/h
auf der ZufahrtstraRe auf dem Plangebiet an- und abfahren kénnen. Damit ergeben sich
fiir diese Flachen IFSPs von tags / nachts 62,5/47,5 dB(A).

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze soll ein 5 m breiter und 198 m langer Streifen
fiir standortgerechte Baume und Striucher freigehalten werden (siehe Abbildung 2). Auf
dieser Fldche sind demzufolge keine gewerblichen Geriuschimmissionen zu erwarten.

Unter Beriicksichtung der oben genannten Randbedingungen wurde das Plangebiet in
10 Teilfldche (TF) gegliedert (siehe Tabelle 2 und Abbildung 2).

Tabelle 4:  Teilflichenbezeichnung und Fldchengrofse.

i |Teilflichen S Gebietsausweisung
[m?)
1 TF 1 220 GEe
2 TF 2 238 GEe
3 TF 3 339 GEe
4 TF 4 222 GEe
5 TF 5 422 GEe
6 TF 6 513 GEe
7 TF7 485 GEe
8 TF 8 970 GEe
9 TF 9 2.221 GE
10 TF 10 4.672 GE
1-10 Summe 10.302
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Die TeilfldchengréRe wurde durch folgende Randbedingungen bestimmt [9]:

* Der Abstand r zwischen Immissionsort und dem Rand der Teilflache muss mindes-
tensr>1.5d betragen.

Dabei ist d der relevante Durchmesser der Teilflichen in Verldngerung von r zu be-
trachten.

* Bei den Flichen muss dabei das Verhiltnis der langsten Seite |, der Bedingung
l.x <2 d  geniigen.

Aus diesen Bedingungen folgt: je dichter die Teilfliche an den jeweiligen maRgeblichen
Immissionsort liegt, desto kleiner ist sie.

Bestimmung der festzusetzenden Emissionskontingente bzw. immissionswirksamen fldi-

chenbezogenen Schallleistungspegel:

Die Emissionskontingente Lex; (so genannte IFSPs) werden fiir alle Teilflichen i (TF 1-10)
so festgesetzt, dass an keinem der am stirksten betroffenen Immissionsorte j (hier IP 2,
3b, 4 und 5) der maRgebliche Planwert Lp; (Kleinsiedlungsgebiet tags / nachts = 55 / 40
dB und Mischgebiet tags / nachts =60 / 45 dB) durch die energetische Summe der Im-
missionskontingente Ly ; 5,5 bzw. IFSPs aller Teilflachen 7 (TF 1-10) iiberschritten wird.

101gZ10% et gp < g

Ly = Emissionskontingent fiir alle Teilflichen (TF) i

Al = Differenz zwischen dem Emissionskontingent Ly, ; und dem Immwsxonskontm—
gent Ly ; ; einer Teilflache i am Immissionsorte j.

Ly = Planwert

Hierbei wird AL i,; wie folgt berechnet:
AL, =-101g(S, /(471551. ))dB

5
S.

i

"

FlachengrdRe der Teilfliche in m?

Abstand des Immissionsortes zum Schwerpunkt der Teilfliche in m

]

Die Emissionskontingente wurden auf den Teilflichen so verteilt, dass die Planungsab-
sichten der Gemeinde beriicksichtigt wurden und das Plangebiet mdglichst viel Schall e-
mittieren kann. In der folgenden Tabelle 5 und der Abbildung 2 sind die Emissionskon-
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tingente der einzelnen Teilflichen (TF 1-10) an den relevanten Immissionsorten IP 2, 3b,

4 und 5 dargestellt.
Tabelle 5:

Teilflichenbezeichnung, ermittelte Emissionskontin-
gente und Gebietsausweisung.

i [Teilflichen Leg ; bzw. IFSPs Gebietsausweisung

nach Vorschldgen
[dB(A) pro m?] des NLO [6]

1 TF 1 62,5/ 47,5 GEe

2 TF 2 60,0 / 45,0 GEe

3 TF 3 60,0 / 45,0 GEe

4 TF 4 62,5 / 47,5 GEe

5 TF 5 60,0 / 45,0° GEe

6 TF 6 62,5/ 47,5 GEe

7 TF 7 62,5/ 47,5 GEe

8 TF 8 62,5/ 47,5 GEe

9 TF 9 65,0 / 50,0 GE

10 TF 10 67,5/ 52,5 GE

Abbildung 2: Emissionsplan mit der Darstellung der Teilfliichen (TF) und der zugewiesenen
immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegeln

(IFSPs = L”,).
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te) ausgeschopft werden. In den Abbildungen 3 und 4 sind Immissionsraster in Bezug auf
die IFSPs fiir den Tag- bzw. fiir den Nachtzeitraum dargestellt.

Abbildung 3: Immissionsraster in Bezug auf die Emissionskontingente (IFSPs) fiir den Tag-
zeitraum. Bezugshdhe ist das erste Obergeschoss.
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Abbildung 4: Immissionsraster in Bezug auf die Emissionskontingente (IFSPs) fiir den

Nachtzeitraum. Bezugshéhe ist das erste Obergeschoss.
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Anlage 3

67. Flachennutzungsplananderung
der Gemeinde Saterland

- Geruchsimmissionsermittiung -



Anlage 4

Beim Schafmeer

Externe KompensationsmaBnahme
Flurstick 10/2, Flur 21, Gemarkung Scharrel
GesamtgréBe: 21.624 gm

Hiervon stehen zur Verfligung: 5.420 gm

Gemeinde Saterland

Anlage 4
der Begrindung zur
67. Anderung des

Flachennutzungsplanes

Externe Kompensation
Ubersicht

04/2024
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