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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 52A “Regenriuckhaltebecken® befin-
det sich im sudostlichen Bereich des Gemeindeteils Sedelsberg ndrdlich der
Stralle ,Marderweg” und Ostlich der Stral3e ,Am tiefen Graben®. Es umfasst die
Flursticke Nr. 109/2 und 280 sowie Teile der Flurstiicke Nr. 109/1 und 278 der
Flur 45, Gemarkung Scharrel, mit einer Gesamtflache von ca. 38.450 gm.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergeben sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Die Flachen im Plangebiet sind unbebaut und werden fast vollstandig ackerbau-
lich genutzt. Am westlichen Rand verlauft innerhalb des Flurstickes Nr. 278 ein
Graben. Auch am noérdlichen Rand verlauft ein von Gehdlzen begleiteter Gra-
ben.

Das Flurstuck 280 ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 52, welcher eine
Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft / Regenriickhalteanlagen festsetzt (s. Anlage 1). Mit der 1. An-
derung des Bebauungsplanes wurden die Regelungen fur diese Flache im
Rahmen einer textlichen Satzung neu gefasst. Innerhalb der Flache sollten da-
nach naturnah gestaltete Regenrickhalteanlagen zulassig sein. Randlich soll-
ten 7m breite Geholzstreifen entstehen.

Das Flurstuck Nr. 109/2 sowie der einbezogene 0Ostliche Rand des Flurstickes
Nr. 109/1 sind dem AulRenbereich zuzuordnen.

Die Flachen im Plangebiet sollen vollstandig fur die Schaffung einer Regenruck-
halteanlage (RRA) herangezogen werden. Das Regenriuckhaltebecken soll in ei-
nem ersten Bauabschnitt auf den westlichen und sudlichen Teilflachen entstehen
und der Entwasserung der Bebauungsplangebiete Nr. 52, 68, 74, 79 und 98 (s.
Anlage 2) in Sedelsberg dienen. Der nordostliche Teilbereich soll bei Bedarf als
Erweiterungsflache herangezogen werden konnen. Da sich das nordliche Flur-
stuck Nr. 109/2 bisher im Aul3enbereich befindet und im sudlichen Bereich die
randlichen Geholzstreifen nicht mehr entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 52 umgesetzt werden, wird fur die Gesamtanlage ein Bebau-
ungsplan aufgestellt.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Berucksichtigung der allgemeinen Belange gem. § 1 Abs. 5 BauGB
wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:
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e Berucksichtigung der Belange der Wasserwirtschaft durch Ausweisung ei-
nes Standortes fur eine Regenruckhalteanlage und Berucksichtigung der
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege.

2 Rahmenbedingungen

2.1 Ziele der Raumordnung (LROP und RROP)

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen 2017 ist fur das Plan-
gebiet kein vorrangiges Ziel der Raumordnung dargestellt. Dies hat auch nach
der Anderungsverordnung des LROP, welche mit Bekanntmachung vom
17.09.2022 (Nds. GVBI. S. 521) in Kraft getreten ist, Bestand.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2005) des Landkreises
Cloppenburg ist das Plangebiet ohne besondere Darstellung. Das Plangebiet ist
jedoch Teil der naturrdaumlichen Landschaftseinheit des Niederungsbereiches ent-
lang der Sagter Ems, welche ca. 350-400 m westlich der Ortslage und des Plan-
gebietes verlauft.

2.2 Bisherige Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Saterland sind
die Flachen fast vollstandig als Grunflache und als Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellit.
Lediglich der nérdliche Rand des Flurstiickes 109/2 ist den im Ubrigen angren-
zend dargestellten Wohnbauflachen zugeordnet, soll jedoch vollstandig fur die
Schaffung des Regenruckhaltebeckens mit herangezogen werden.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sind i.d.R. nicht als parzellenscharf
anzusehen. Aus diesem Grund gestattet der Begriff ,Entwickeln® der Gemeinde,
in der verbindlichen Bauleitpla-
nung im geringen Umfang von
den Darstellungen des FNP
abzuweichen.

Im vorliegenden Fall wird durch
die geringfugige Verschiebung
der Grenze zwischen Grun-
und Wohnbauflache die Grund-
konzeption des Flachennut-
zungsplanes nicht in Frage ge-
stellt. Die Abweichung ist daher
als geringfugig anzusehen und
eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist nicht erforder-
lich.

Plangebiet BP 52A
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2.3 Ortliche Gegebenheiten und deren planungsrechtliche Einordnung
(Anlagen 1 und 2)

Die Flachen im Plangebiet sind unbebaut und werden fast vollstandig ackerbau-
lich genutzt. Am westlichen Rand verlauft ein Graben (Gewasser Ill. Ordnung)
parallel zur westlich angrenzend verlaufenden Strale ,Am tiefen Graben®. Auch
am nordlichen Rand verlauft ein Entwasserungsgraben, welcher an seiner
Nordseite von jungen Gehdlzen (Strauchbaumhecke) begleitet wird. Im Osten
wird das Plangebiet von dem ,Neues Vehn Graben“ begrenzt.

Westlich der Stral3e schlief3t sich ein mit dem Bebauungsplan Nr. 68 entwickel-
tes Wohngebiet und die weitere Ortslage von Sedelsberg an. Auch nérdlich be-
findet sich, getrennt durch Ackerflachen, in ca. 130 m Entfernung ein vollstandig
bebautes Wohngebiet (Bebauungsplan Nr. 98).

Die sudlich angrenzenden Flachen sind Bestandteil des Bebauungsplanes

Nr. 52 und als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Erste Bauvorhaben
wurden bereits umgesetzt. Die 0stlich bzw. sudostlich angrenzenden Flachen
bis zum ,Neues Vehn Graben® wurden im Bebauungsplan Nr. 52 als Flache fur
die Landwirtschaft festgesetzt und werden ackerbaulich genutzt.

Weitere Angaben zu den bestehenden Nutzungen und den naturraumlichen Ge-
gebenheiten finden sich im Umweltbericht in den Kap. 4.2.1. ,Bestehende Nut-
zungsstruktur® und 4.2.2 ,Beschreibung der Umwelt".

3 Inhalt des Planes

3.1 Offentliche Griinfliche ,,Regenriickhalteanlage*

Im Plangebiet soll ein Regenruckhaltebecken entstehen. Das Gebiet wird daher
fast vollstandig als o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Regen-
ruckhalteanlage” festgesetzt.

Die Anlage dient der Ruckhaltung und Ableitung des in den umliegenden Bau-
gebieten anfallenden Oberflachenwassers. Es soll mit unterschiedlichen Bo6-
schungsneigungen gestaltet und extensiv gepflegt werden. Eine Befestigung er-
folgt nur soweit unbedingt erforderlich und weitestgehend unter Verwendung
organischer Baustoffe.

3.2 Flache fiir die Wasserwirtschaft

Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft parallel zur angrenzenden Stra-
Re ein Graben, welcher durch die Festsetzung als Flache fur die Wasserwirt-
schaft berucksichtigt wird. Fur die erforderliche Zufahrt zur 6ffentlichen Grunfla-
che soll der Graben abschnittsweise auf einer Breite von max. 6 m verrohrt
werden, wobei auch hier eine Befestigung auf das unbedingt notwendige Mal}
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begrenzt werden soll. Im Ubrigen soll der Graben als offener Wasserzug erhal-
ten bleiben.

3.3 ErschlieBung und Versorgung

Mit der vorliegenden Planung soll fur das anfallende Oberflachenwasser der
umliegend vorhandenen Baugebiete der erforderliche Retentionsraum geschaf-
fen werden. Anstelle des Entwasserungsgrabens, welcher das Gebiet derzeit
am Nordrand quert, soll im Gebiet eine ausgedehnte Regenwasserruckhaltean-
lage geschaffen werden, welche das anfallende Oberflachenwasser aus den
umliegenden Baugebieten auf das naturliche Mal} drosselt (Lageplan, s. Anlage
3). Der nordostliche Teilbereich soll bei Bedarf als Erweiterungsflache herange-
zogen werden kénnen. Die Regenrlickhalteanlage erhalt einen Uberlauf an den
am Westrand verlaufenden Graben.

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Stralke ,Am tiefen Graben“ an. Uber
diese kann die Erreichbarkeit der geplanten Anlage fur Unterhaltungsarbeiten
gewahrleistet werden. Jedoch ist furr die ErschlieRung die Schaffung einer Uber-
fahrt und die teilweise Verrohrung des am Westrand verlaufenden Grabens er-
forderlich. Im Ubrigen soll der Graben als offener Wasserzug erhalten bleiben.

Entlang der Graben am Westrand und unmittelbar 6stlich des Plangebietes ist
ein Gewasserrandstreifen in einer Breite von 5 m von der Boschungsoberkante
fur die Unterhaltung zu berucksichtigen, wobei fur den am Westrand verlaufen-
den Graben eine Unterhaltung auch von Westen Uber die Straf3e ,Am tiefen
Graben® gewahrleistet werden kann.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen MalRnahmen sind die entsprechenden
Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in
Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der jeweilig zustan-
digen Wasserbehorde zu beantragen.

Eine weitere technische Erschlielung ist fur das Plangebiet nicht erforderlich.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts

Entsprechend den Ausfuhrungen in Kap. 1.2 dient die vorliegende Planung der
Schaffung einer zentralen Regenwasserruckhalteanlage im Ortsteil Sedelsberg.
Fur die Planung werden Flachen in einer Grof3e von ca. 3,85 ha in Anspruch ge-
nommen. Auf die Umwelt sind dabei insbesondere folgende Auswirkungen mog-
lich:

Durch die geplante Anlage der Regenrickhalteeinrichtung konnen insbesonde-
re auf die Schutzguter Boden, Pflanzen und Tiere Auswirkungen entstehen. Die
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Umweltauswirkungen durch die Inanspruchnahme von Boden, Natur und Land-
schaft sind zu ermitteln und zu bewerten. Durch die geplante Gestaltung der
Einrichtung mit geschwungenen Uferlinien und unterschiedlichen Boschungs-
neigungen wird der Eingriff jedoch begrenzt. Fur das Schutzgut Wasser ist von
keinen Beeintrachtigungen auszugehen.

Im Bereich des Plangebietes sind derzeit keine baulichen Anlagen vorhanden.
Mit dem geplanten Regenruckhaltebecken sind auch keine Anlagen vorhanden
bzw. vorgesehen, die erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschafts-
bild erwarten lassen.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Da-
nach sind Natur und Landschaft so zu schutzen, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwick-
lung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulassig-
keit von Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) berlcksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetz-
gebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstoren.
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Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flr
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zulassig sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote folgende MalRgaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, liegt ein Ver-
stol gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbunde-
ne unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender
Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten
diese MaRRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)

Das NNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenar-
ten, ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz),

§ 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festge-
legt. Danach ist es verboten, ohne vernunftigen Grund Lebensstatten wild leben-
der Tier- und Pflanzenarten zu zerstoren oder sonst erheblich zu beeintrachtigen
oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu
toten.

Die Naturschutzbehdrde fuhrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26 und
§§ 28 bis 30 BNatSchG geschutzten Teile von Natur und Landschaft, einschliel3-
lich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1 NNatSchG und der gesetz-
lich geschutzten Biotope im Sinne des § 24 Abs. 2 NNatSchG sowie der Natura
2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als schutzwurdiger oder nach dem BNatSchG geschutzter
Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die Uberortlichen kon-
kretisierten Ziele, Erfordernisse und Mal3nahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele der
Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung zu berucksichtigen. Landschaftsrahmenplane sind fur alle Teile
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des Landes aufzustellen. Gemal § 3 NNatSchG ist die Naturschutzbehorde fur
die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cloppenburg (1998), insbe-
sondere auch in der Mal3nahmenkarte, ist der Plangebietsbereich nicht beson-
ders dargestellt. In Bezug auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist die
Plangebietsflache mit der Wertstufe 4 (stark eingeschrankt) gekennzeichnet.

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwurdige Bereiche sind fur das
Plangebiet und die angrenzenden Bereiche nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden bei der vorliegenden Planung berucksichtigt.
Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschaftsplan
enthalt Angaben uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Na-
tur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands
von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und Mal3nahmen zur Umsetzung
der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

In der MalRnahmenkarte des Landschaftsplanes der Gemeinde Saterland (1994)
sind fur das Plangebiet keine MalRinahmen dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MalRnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen auf ausschlie3lich oder uberwiegend dem Wohnen dienende Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden
werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen wie z.B. Geruch, Larm, Luftverunreinigungen,
Erschutterungen, Licht und Warme, sind zu berucksichtigen, wenn sie gemaf § 3
Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebli-
che Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiur die Allgemeinheit oder die Nach-
barschaft herbeizufuhren.

Sind bezuglich der Luftqualitat maflgebliche Werte, insbesondere die der

39. BImSchV, uUberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt der
bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu berucksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h BauGB).
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4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur
(Schutzgut Mensch)

4.2.1.1 Wohn- und Arbeitsumfeld / Schutzbediirftigkeit

Eine kartographische Darstellung der vorhandenen Nutzungssituation erfolgt in
der Anlage 1, eine Beschreibung ist auch in Kap. 2.3 zu finden.

Das Plangebiet ist unbebaut und wird fast vollstandig ackerbaulich genutzt. Am
westlichen Rand verlauft ein Graben. Auch am nordlichen Rand verlauft ein Gra-
ben, der an seiner Nordseite von Geholzen begleitet wird.

Die sudlich angrenzenden Flachen sind Bestandteil des Bebauungsplanes

Nr. 52 und als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Eine Bebauung
wurde teilweise bereits umgesetzt. Westlich befindet sich ein vollstandig bebau-
tes Wohngebiet. Auch nordlich befindet sich, getrennt durch Ackerflachen, in
ca. 130 m Entfernung ein vollstandig bebautes Wohngebiet.

Landwirtschaftliche Hofstellen oder Stallanlagen sind in der naheren Umgebung
nicht vorhanden.

Die nachstgelegene Ubergeordnete Stral’e (Hauptstralde - K 343) verlauft ca.
250 m westlich des Plangebietes.

4.2.1.2 Immissionssituation

FuUr die Planung sind auf das Schutzgut Mensch bezogene Immissionen, die auf
das Plangebiet einwirken, nicht zu berucksichtigen, da im Plangebiet kein dau-
erhafter Aufenthalt von Menschen vorgesehen ist.

4.2.1.3 Erholungsfunktion

Die im Gebiet verlaufenden Graben ausgenommen, wird die Plangebietsflache
derzeit vollstandig ackerbaulich genutzt. Aufgrund dieser intensiven Nutzung ist
die Naherholungsfunktion des Gebietes als offene, nicht strukturierte Flache von
nur allgemeiner Bedeutung.
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4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturraumlichen Einheit Sagterland-
Ostermoor, die zur Haupteinheit der Hunte-Leda-Moorniederung gehort.

Bei dem Sagterland-Ostermoor handelt es sich um ein ausgedehntes Hochmoor
Ostlich des Sagterlandes, welches vom Harkebrigger Land und den Esterweger
Geestinseln im Westen und Suden begrenzt wird und im Norden in die Leda-
Niederung ubergeht. Die Kultivierung und Besiedlung des Moores ist von Norden
her in Angriff genommen worden. Hier liegt die Fehnsiedlung Elisabethfehn am
Kreuzungspunkt des Bollingen-Barf3eler Kanales mit dem Elisabethfehn-Kanal, an
welchem entlang die Besiedlung nach Suden fortschreitet. Er verbindet die Leda
mit dem Kustenkanal im Siden, ist begrenzt schiffbar und entwassert weite Teile
des Ostermoores. Im Rahmen des grof3ten deutschen Flurbereinigungsverfahrens
wurde im Oster- und Westermoor der grof3te Teil des Hochmoorkomplexes in Kul-
tur genommen.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 54/55 Oldenburg/Emden, 1962 und
Landschaftsplan Saterland, 1994)

4.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich im sudostlichen Bereich des Gemeindeteiles Se-
delsberg nordlich der Strale ,Marderweg® und 6stlich der Stral3e ,Am tiefen
Graben®.

Das Landschaftsbild des Planbereichs wird vorrangig durch die hier vorhande-
ne grof3flachige ackerbauliche Nutzung und die westlich, noérdlich und stdlich
vorhandene Bebauung gepragt.

Die Plangebietsflache wird nahezu ausschlieRlich intensiv ackerbaulich genutzt.

Am westlichen Rand verlauft ein Graben parallel zur westlich angrenzend ver-
laufenden Stralde ,Am tiefen Graben®. Die Strale ,Am tiefen Graben® wird ab-
schnittsweise beidseitig von Einzelbaumen begleitet. Diese setzen sich zum
uberwiegenden Teil aus Eichen und Ahorn zusammen. Auch am ndrdlichen
Rand verlauft ein Entwasserungsgraben. Dieser wird an seiner Nordseite von
relativ jungen Geholzen begleitet, die sich im Wesentlichen aus Traubenkir-
sche, Weide, Birke und Holunder zusammensetzen. Der Graben ist zur Zeit der
Bestandsaufnahme nahezu trocken. Im Osten wird das Plangebiet von dem
,Neues Vehn Graben® begrenzt. Dieser wird an seiner Ostseite von einem Ge-
holzstreifen begleitet, in dem die Traubenkirsche zur Dominanz kommt. Gele-
gentlich sind auch der WeiRdorn und die Mehlbeere vertreten.

Nordlich schliel3t sich, getrennt durch Ackerflachen, in einer Entfernung von ca.
130 m Wohnbebauung an. Die Flachen 6stlich des ,Neues-Vehn-Graben® wer-
den wie die Plangebietsflache intensiv ackerbaulich genutzt. Nach Suden hin
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schliel3t sich ackerbauliche Nutzung und innerhalb eines ausgewiesenen Ge-
werbegebietes entstandene Bebauung an. Westlich der Stralze ,Am tiefen Gra-
ben® schliel3t sich Wohnbebauung und die weitere Ortslage von Sedelsberg an.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage unmittelbar angrenzend zur Ortslage
und der intensiven ackerbaulichen Nutzung des Planbereichs und der unmittel-
bar angrenzenden Flachen nicht von besonderer Bedeutung hinsichtlich Viel-
falt, Eigenart und Schonheit.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal § 2 BBodSchG ubernimmt der Boden naturliche Funktionen als Lebens-
grundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men, als wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes und als Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puf-
fer- und Stofftumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers. Daruber hinaus erfullt er Funktionen als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte sowie verschiedene Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte,
Flache fur Siedlung und Erholung, als Standort fur die land- und forstwirtschaftli-
che Nutzung und als Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-
gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Gemal dem NIBIS Kartenserver des LBEG (Bodenkarte von Niedersachsen

(1 :50.000) ist im sudwestlichen Bereich der Plangebietsflache als Bodentyp ein
mittlerer Gley-Podsol vorhanden. Im nérdlichen und Gstlichen Bereich ist als Bo-
dentyp ein sehr tiefer Tiefumbruchboden aus Hochmoor vorherrschend.

Das Substrat vom Gley-Podsol besteht aus Flugsand uber weichselzeitlichem
Talsand. Der Gley-Podsol ist in der grundwassernahen Geest weit verbreitet. Der
Bodentyp zeichnet sich aus durch ein geringes bis mittleres Ertragspotenzial, ein
geringes bis mittleres Wasser- und Nahrstoffspeichervermdgen und eine gute
Durchluftung und Wasserdurchlassigkeit im Oberboden. Er ist beregnungsbedurf-
tig, weniger verdichtungsempfindlich und auswaschungsgefahrdet gegentber
Nahr- und Schadstoffen. Er verfligt zudem Uber eine geringe bis mittlere Puf-
ferkapazitat und eine Erosionsgefahr durch Wind.

Der Tiefumbruchboden aus Hochmoor besitzt als Ackerbaustandort ein mittleres
Ertragspotenzial. Er verfugt Uber eine gute Durchliftung und Dranung in den
Sandbalken und ein hohes Wasserspeichervermogen in den Torfbalken. Er ist
auswaschungsgefahrdet gegenuber Nahr- und Schadstoffen, erosionsgefahrdet
durch Wind und besitzt ein geringes bis mittleres Nahrstoffspeichervermogen.
Tiefumbruchboden wurden zur Standortverbesserung einmalig tiefgepfltgt.
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Gemal} den Auswertungskarten der Bodenkarte (M 1 : 50.000) des LBEG sind fur
das Plangebiet keine Boden mit kultur- und naturgeschichtlicher Bedeutung und
keine seltenen Boden dargestellt.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de NIBIS

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine naturlich ent-
standenen Oberflachengewasser. Am westlichen Rand innerhalb des Geltungsbe-
reichs und am nordlichen und Ostlichen Plangebietsrand Uberwiegend auf3erhalb
des Geltungsbereichs verlaufen Graben, die im Regelprofil ausgebaut sind, zur
Zeit der Bestandsaufnahme nur wenig bis gar kein Wasser fuhren und am nordli-
chen und oOstlichen Plangebietsrand von Gehdlzstrukturen begleitet werden.

Gemall dem NIBIS Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Nie-
dersachsen 1 : 50.000) liegt im Bereich des Plangebietes eine Grundwasser-
neubildungsrate von 300 — 350 mm im Jahr vor. Das Schutzpotential gilt aufgrund
der Beschaffenheit der anstehenden Gesteine und ihrer Machtigkeit im Hinblick
auf ihr Vermogen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenti-
ellen Schadstoffen zu schutzen, als ,gering®“. Das Grundwasser gilt dort als gut
geschutzt, wo gering durchlassige Deckschichten Uber dem Grundwasser die
Versickerung behindern und wo grof3e Flurabstande zwischen Gelande und
Grundwasseroberflache eine lange Verweilzeit begunstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die Grund-
wasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel Gber 200 mm/a liegt.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de NIBIS

c) Altlasten

Der Gemeinde liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im
Geltungsbereich des Plangebietes oder der Umgebung Boden befinden, die er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

4.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch im Bereich der Moore. Hier ist das Klima abwei-
chend von den umliegenden Klimaregionen stark vom Grund- und Oberflachen-
wasser beeinflusst. In Abhangigkeit von der Entwasserung und Luftbewegung
kommt es insbesondere zu Nebelbildung und Spatfrostgefahrdung. Die Vegetati-
onszeit ist mit durchschnittlich 210 - 230 Tagen pro Jahr mittel bis lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1977)
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4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell naturlichen Vegetationslandschaften Niedersach-
sens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1:50.000) wirde sich die
Plangebietsflache bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu einem
feuchten Birken-Eichenwald des Tieflandes entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Stieleiche
dominierten Schlussgesellschaft kamen Schwarzerle, Hangebirke, Moorbirke,
Rotbuche, Zitterpappel und Eberesche naturlicherweise im Plangebiet vor.

Quelle: Heutige potenzielle naturliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der bodenkun-
dlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform. d. Naturschutz Niedersachsen 2003

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlussels fur Biotopty-
pen in Niedersachsen (Drachenfels, 2021). Der jeweilige Biotopcode ist analog
dem Kartierschlussel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der Anlage 4.

GemiR BBP Nr. 52 bzw. der 1. Anderung festgesetzte Flichen

Der vorliegende Bebauungsplan greift im studwestlichen Bereich in die Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 52 bzw. seiner 1. Anderung ein.
Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt hier im Wesentlichen eine Flache fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft fest, in der naturnah gestaltete Regenruckhalteanlagen zulassig sind. Die
B6schungsneigungen sollten variabel mit Boschungsneigungen von 1 : 3 und fla-
cher und die Uferlinie sollte geschwungen hergestellt werden. An den Grund-
stucksrandern sollte ein 7 m breiter Geholzstreifen mit standortgerechten, heimi-
schen Geholzen angepflanzt werden. Die Flache sollte insgesamt extensiv unter-
halten werden.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird diese Flache als offentliche Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung Regenwasserruckhaltung und —ableitung festge-
setzt. Das entstehende Regenruckhaltebecken ist gemal’ der getroffenen Fest-
setzung mit unterschiedlichen Boschungsneigungen zu gestalten und extensiv zu
pflegen. Eine Befestigung der Boschungen ist auf das unbedingt notwendige Mal}
zu reduzieren. Zum Befestigen sind soweit moglich organische Baustoffe zu ver-
wenden.

Am sudwestlichen Plangebietsrand setzt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 52
einen Wasserzug fest. Dieser wird in der vorliegenden Planung als Flache fur die
Regelung des Wasserabflusses als Graben festgesetzt.
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Ackerflache (A)

Der nordliche und 0Ostliche Bereich des vorliegenden Plangebietes wird intensiv
ackerbaulich genutzt und stellt sich zur Zeit der Bestandsaufnahme (Mai 2024)
als frisch eingesate Maisanbauflache dar. Die Ackerflache wird gemal dem Osn-
abrucker Kompensationsmodell mit dem Wertfaktor 0,8 WF bewertet.

Nahrstoffreicher Graben (FGR)

Am nordlichen Plangebietsrand verlauft die Flursticksgrenze mittig des hier vor-
handenen Grabens. Der Graben ist im Regelprofil ausgebaut, fuhrt zur Zeit der
Bestandsaufnahme nahezu kein Wasser und wird an seiner Nordseite von Gehol-
zen begleitet. Der Graben wird als nahrstoffreicher Graben mit dem Wertfaktor
1,3 WF bewertet.

Fauna (Artenschutz)
Situation im Plangebiet

Da es sich bei der Plangebietsflache um den Teilbereich einer zusammenhan-
gend bewirtschafteten intensiv ackerbaulich genutzten Flache im Nahbereich
vorhandener Bebauung handelt, ist hier nur mit dem potenziellen Vorkommen
von sogenannten ,Allerweltsarten” zu rechnen, die keine besonderen Anspru-
che an ihren Lebensraum stellen und fur die von einem gunstigen Erhaltungs-
zustand auszugehen ist.

Aufgrund der Lage sowie der hohen Nutzungsintensitat der Vorhabenflache
kann davon ausgegangen werden, dass Vorkommen nennenswerter Populatio-
nen von gefahrdeten bzw. besonders schutzwurdigen Tierarten im Bereich der
von der Planung betroffenen Flache nicht zu erwarten sind.

Im Bereich der Plangebietsflache sind nur Arten zu erwarten, deren Entwick-
lungszyklen an die Dynamik des Lebensraumes angepasst sind. Neben mikro-
klimatischen Verhaltnissen spielen auch die Storeffekte eine wichtige Rolle.

Die intensive ackerbauliche Nutzung der Vorhabenflache und der naheren
Umgebung sowie die im Stiden im Gewerbegebiet unmittelbar angrenzend vor-
handene Bebauung machen die Plangebietsflache fur scheue Tierarten mit ho-
hen Fluchtdistanzen zu einem Habitat mit stark eingeschrankter Eignung. Fur
Wiesenvogel, wie z.B. Kiebitz oder auch Feldlerche, besitzt diese Flache auf-
grund der vielfaltigen Bewegungs- und Arbeitsablaufe und der damit verbunde-
nen Anwesenheit des Menschen keine Bedeutung.

Die potenziell hier vorkommenden Allerweltsarten kdnnen problemlos auf
gleichartige Ackerflachen ausweichen, die in unmittelbarer Nahe vorhanden
sind, sodass ein Fortbestand der lokalen Population im derzeitigen Erhaltungs-
zustand gegeben ist.
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Da die Plangebietsflache weder Baum- noch Strauchbestande aufweist, kann
die Artengruppe der Fledermause vom Vorhaben nicht betroffen sein.

Der Graben am Nordrand ist fir Amphibien aufgrund der relativ trockenen Ver-
haltnisse und der starken Beschattung als Lebens- und Reproduktionsgewasser
von nur stark untergeordneter Bedeutung.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Gemeinde sind innerhalb des Geltungsbereichs sowie in der Umgebung kei-
ne baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen oder Bodendenkmale
darstellen, bekannt. Es sind keine sonstigen wertvollen Kultur- oder Sachguter
vorhanden.

4.3 Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die derzeitige Uberwiegend landwirt-
schaftliche Nutzung im Plangebiet fortgefuhrt. Mogliche negative Auswirkungen
auf den Boden- und Wasserhaushalt durch die Bewirtschaftung (Bodenverdich-
tung, Erosion, Stoffeintrage) wirden bestehen bleiben.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes konnte jedoch eine Regenruckhaltung
auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 52 bzw. dessen
1. Anderung umgesetzt werden.

Im nérdlichen Bereich blieben das Orts- und Landschaftsbild und das beste-
hende Wirkungsgeflge der Schutzguter von Natur und Landschaft untereinan-
der blieben in der jetzigen Form erhalten.

Die Graben wurden vollstandig als offene Wasserzuge erhalten bleiben.

Da Kultur- und sonstige Sachguter im Plangebiet nicht bekannt sind, sind ver-
anderte Auswirkungen bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht zu erwarten.

4.4 Prognose

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung (Auswirkungen der Bau- und der Betriebsphase)

4.41 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Das Plangebiet ist unbebaut und wird fast vollstandig intensiv ackerbaulich ge-
nutzt. Mit der vorliegenden Planung soll innerhalb der Flache eine ausgedehnte
Regenruckhalteanlage hergestellt werden. Dabei wird ein am nordlichen Rand
das Gebiet querender Graben einbezogen. Der am Westrand verlaufende Gra-
ben soll dagegen, den Zufahrtsbereich ausgenommen, als offener Wasserzug
erhalten bleiben.
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Negative Auswirkungen auf die mogliche Erholungsfunktion des Gebietes sind
dadurch nicht zu erwarten.

Auf Grund der geplanten Nutzung sind erhebliche Emissionen, die vom Plange-
biet ausgehen konnten, nicht zu erwarten. Auf das Schutzgut Mensch bezogene
Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken, sind, wie bereits beschrieben,
nicht zu berucksichtigen, da im Plangebiet kein dauerhafter Aufenthalt von
Menschen vorgesehen ist.

4.41.1 Erholungsfunktion

Negative Auswirkungen auf die mogliche Erholungsfunktion des Gebietes sind
durch die geplante Schaffung einer Regenruckhalteanlage nicht zu erwarten.

4.4.1.2 Risiken fur die menschliche Gesundheit

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorgesehen.
Es ist daher nicht davon auszugehen, dass es durch die vorliegende Planung zu
einer Zunahme der Gefahrdung der Bevolkerung kommit.

4.4.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kompen-
sationsmaBnahmen

4.4.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch Baumaschinen bzw.
Baugerate zu rechnen. Auch durch die Lagerung verschiedener Baumaterialien
kann es zu Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kommen. Diese Beein-
trachtigungen sind jedoch regelmallige Begleiterscheinungen bei der Erschlie-
Rung und Entwicklung baulicher Anlagen. Sie sind wahrend der Entstehungs-
phase (Bautatigkeit) unvermeidbar und auch nur zeitlich begrenzt zu erwarten.

Betriebsphase

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes weist keine besondere Bedeu-
tung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit auf. Auch in seiner Erholungs-
eignung ist das Plangebiet aufgrund der Lage unmittelbar angrenzend zur Ortsla-
ge und der vorhandenen grof3flachigen intensiven ackerbaulichen Nutzung stark
eingeschrankt.
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Die derzeit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Plangebietsflache
wird als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Regenwasserruckhal-
tung und -ableitung festgesetzt.

Durch die Anlegung eines Regenruckhaltebeckens in diesem Bereich und die
damit verbundene Ausgestaltung eines flachen Beckens werden keine wesentli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes verursacht. Die randlichen Geholze
bleiben von der Planung unberuhrt erhalten und es werden aber auch keine neu-
en Geholzstrukturen angepflanzt. Durch die Umnutzung des vorliegenden Gel-
tungsbereichs wird lediglich die Grundflache einer heutigen Ackerflache in ein
Regenruckhaltebecken umgewandelt. Die vertikale Struktur der Plangebietsflache
wird durch die Anlage des Regenriuckhaltebeckens nicht verandert, sodass sich
keine wesentlichen Auswirkungen fur das Landschaftsbild ergeben.

4.4.2.2 Flache /| Boden / Wasser
Flache

Zur Entwasserung der umliegend vorhandenen Bebauung ist die Anlage eines
Regenruckhaltebeckens notwendig. Die vorliegende Plangebietsflache bietet sich
aufgrund der Lage angrenzend zur Ortslage an und kann auch, bei entsprechen-
dem Bedarf, in ostliche Richtung erweitert werden.

Boden/Wasser

Bauphase

Der Eingriff in den Boden erfolgt in erster Linie durch die Bodenentnahme zur An-
lage des Regenruckhaltebeckens. Es werden hierbei gewachsene Bodenschich-
ten irreversibel zerstort. Durch den Verlust von Boden kommt es zu einer Beein-
trachtigung der naturlichen Bodenfunktionen. Diese Beeintrachtigungen sind je-
doch regelmaRige Begleiterscheinungen bei der ErschlielRung und Entwicklung
baulicher Anlagen. Die heute vorhandene intensiv genutzte Ackerflache wird je-
doch als extensiv zu unterhaltendes Regenrickhaltebecken hergestellt. Durch
diese extensive Unterhaltung und den geplanten Ausbau mit geschwungenen,
besonnten und flachen Uferb6schungen mit unterschiedlichen Boschungsneigun-
gen werden vielfaltige Standortbedingungen und somit die Voraussetzungen fur
einen Ausgleich geschaffen.

Mit der Anlage des Regenruckhaltebeckens kann daruber hinaus das Oberfla-
chenwasser der umliegend vorhandenen Bebauung standortnah zurtickgehalten
und dem naturlichen Abfluss entsprechend, abgeleitet werden. Dadurch werden
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser und insbesondere der
Grundwasserneubildung, vermieden.
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Betriebsphase

Der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt wird in erster Linie durch den Ver-
lust der gewachsenen Bodenschichten, den Verlust der naturlichen Bodenfunktio-
nen sowie den Verlust des Bodenfilters verursacht.

Mit der nahezu ausschlieBlichen Inanspruchnahme einer intensiv genutzten
Ackerflache, die durch mogliche Stoffeintrage, Bodenverdichtung und Erosion
bereits beeintrachtigt ist, wird jedoch zum Uberwiegenden Teil auf einen stark
anthropogen veranderten Standort zurtckgegriffen. Gleichzeitig wird dadurch
die Uberplanung noch nicht veranderter oder weniger veranderter Standorte
vermieden.

Die Plangebietsflache wird als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
Regenwasserruckhaltung und —ableitung festgesetzt. Es entsteht eine Flache, die
nur extensiv gepflegt bzw. unterhalten wird und sich zeitweise auch als Wasser-
flache darstellt. Dieser Wechsel in der Struktur der Flache schafft vielfaltige
Standortbedingungen und bildet fur Flora und Fauna vielgestaltige Habitatver-
haltnisse. Die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden konnen durch die ex-
tensive Unterhaltung des Beckens und den geplanten Ausbau mit geschwunge-
nen, besonnten und flachen Uferbdschungen mit unterschiedlichen Boschungs-
neigungen ausgeglichen werden.

Daruber hinaus wird auf dieser entstehenden Flache das gesamte Oberflachen-
wasser der umgebenden Bebauung gesammelt, zurickgehalten und dem naturli-
chen Abfluss entsprechend der nachsten Vorflut zugeleitet. Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Wasser werden durch diese standortnahe Ruickhaltung und
durch die, dem naturlichen Abfluss entsprechende Ableitung des Oberflachen-
wassers vermieden.

4.4.2.3 Klima / Luft

Bauphase

In der Bauphase wird sich kurzzeitig z.B. fur die Anlieferung von Baustoffen und
fur die notwendigen Bauarbeiten ein erhdhtes Verkehrsaufkommen einstellen.
Dieses kann grundsatzlich den Klimawandel begunstigen. Aufgrund der Klein-
flachigkeit des Plangebietes sind hier erhebliche Auswirkungen auf das Klima
jedoch nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Durch die nur kleinflachig vorgesehenen Versiegelungen fur Befestigungsanla-
gen im Bereich der Regenruckhalteanlage kommt es zu keinem nennenswerten
Verlust von Verdunstungsflache, sodass es kleinklimatisch zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen kommt.

Die vorgesehenen Malinahmen (Regenruckhalteanlage und Extensivierungs-
malnahmen) wirken sich, ganz im Gegenteil, positiv auf das Kleinklima (Luftbe-
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feuchtung) und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung von Staub- und Schadstoffen)
aus, sodass insgesamt eine Aufwertung fur das Schutzgut Klima/Luft erreicht
wird.

4.4.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird im Wesentli-
chen durch die Uberplanung von intensiv ackerbaulich genutzter Flache verur-
sacht. Am nordlichen Plangebietsrand wird ein vorhandener Graben in Teilen
Uberplant.

Artenschutzpriifung

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz un-
terscheiden zwischen besonders geschutzten Arten und streng geschutzten Ar-
ten, wobei alle streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders geschuitzten
Arten zahlen (d.h. die streng geschutzten Arten sind eine Teilmenge der beson-
ders geschutzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschutzten Arten bzw. den streng geschutzten
Arten zu rechnen sind, istin § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

» besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verord-
nung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 uber den Schutz
von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung
des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997, S. 72, L
298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt durch
die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95 vom 8.4.2008, S. 3) gean-
dert worden ist, aufgefuhrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrt sind,

bb) europaische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 aufgefuhrt sind;

» streng geschilitzte Arten:

besonders geschutzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2

aufgefuhrt sind;
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Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten — kommt
im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu: Gemal’ den
Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschutzten Arten, hinsicht-
lich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng geschutzten Arten gleich-
gestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten tuber die Bundesarten-
schutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung 338/97 als streng ge-
schitzte Arten definiert.

* Ausnahme- und Befreiungsmoéqglichkeiten

Gemal} § 45 Abs. 7 BNatSchG kdnnen im Einzelfall von den nach Landesrecht
zustandigen Behorden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Grunden des uber-
wiegenden offentlichen Interesses einschliel3lich solcher sozialer und wirtschaftli-
cher Art moglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG wei-
tergehende Anforderungen enthalt.

Bauphase

Wahrend der Bauphase kann es insbesondere durch die Bodenarbeiten sowie
den Baustellenverkehr und den damit verbundenen Stérungen durch Verlarmung,
Lichtemissionen und optische Storreize zu Beeintrachtigungen fur die Fauna
kommen und Individuen kdnnen verletzt oder getotet werden. Um diese Storun-
gen bzw. Beeintrachtigungen fur die Fauna des Gebietes zu vermeiden, sind die
Bauflachenvorbereitungen ausschlie3lich aul3erhalb der Brutzeit der Freiflachen-
bruter (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli) durchzufuhren.

Zudem verlaufen im Gebiet Graben, welche abschnittsweise verrohrt bzw.
durch die geplante Regenruckhalteanlage Uberplant werden. Arbeiten an den
Graben durfen nur auf3erhalb der Laichzeit der Amphibien, d.h. nicht in der Zeit
von Februar bis August, erfolgen. Ein Verfullen muss bis einschliel3lich Oktober
von einer Seite aus beginnend in mehreren tageweise aufeinander folgenden
Schritten erfolgen.

Prognose und Bewertung der Schadigungen und Stérungen

Durch die Umnutzung der vorliegenden Plangebietsflache als Regenruckhaltebe-
cken kann als Tierartengruppe nur die Gruppe der Vogel und dabei insbesondere
die Gruppe der Freiflachenbriter betroffen sein. Baum- und sonstige Gehdolzstruk-
turen sind im Rahmen der vorliegenden Planung nicht betroffen und der Graben
am Nordrand ist als Lebens- und Reproduktionsgewasser von nur stark unterge-
ordneter Bedeutung.

Da Bodenbruiter jedes Jahr entsprechend der jeweiligen Nutzung einen ande-
ren Brutstandort wahlen, also nicht standorttreu sind, kdnnen wiederkehrend
benutzte Brutstatten auf der Ackerflache nicht betroffen sein. Dariber hinaus
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sind im Bereich des Plangebietes, aufgrund der vorhandenen intensiven
ackerbaulichen Nutzung und der in Teilen unmittelbar angrenzenden Bebau-
ung nur weitverbreitete und haufige Allerweltsarten zu erwarten, bei denen von
einem gunstigen Erhaltungszustand ausgegangen werden kann.

Mit artenschutzrechtlich relevanten Storungen ist insgesamt nicht zu rechnen,
da die Plangebietsflache aufgrund der ackerbaulichen Nutzung und der umlie-
gend vorhandenen Bebauung sowie der angrenzend verlaufenden Erschlie-
Rungsstrale durch vielfaltige Bewegungs- und Arbeitsablaufe bereits gestort
bzw. beeintrachtigt ist. Damit sind die vorkommenden Arten zum einen an sol-
che Storungen gewohnt, zum anderen wird die Storungssituation sich nicht we-
sentlich andern. Potenzielle Stoérungen in angrenzenden Bereichen wahrend
der Bauphase sind vernachlassigbar, da bereits eine Saison nach Abschluss
der Arbeiten der derzeitige Zustand wiederhergestellt ist und die angestamm-
ten Reviere wieder bezogen werden konnen.

Betriebsbedingte Storungen konnen artenschutzrechtlich als vernachlassigbar
eingestuft werden, wenn gewabhrleistet wird, dass den vorkommenden Boden-
brutern im Umfeld Ausweichlebensraum zur Verfugung steht und somit die oko-
logische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
Die nordlich und sudostlich angrenzenden Flachen sowie die Flachen 6stlich
des ,Neues-Vehn-Grabens® werden, wie die Plangebietsflache, auch intensiv
ackerbaulich genutzt, sodass gentigend Ausweichlebensraum zur Verfigung
steht.

Priifung der Verbotstatbestande

Da aufgrund der vorhandenen intensiven Nutzung der Plangebietsflache und
der angrenzend vorhandenen und umliegenden Bebauung sowie der angren-
zend verlaufenden ErschlieRBungsstral’e nur weitverbreitete und haufige Aller-
weltsarten mit einem gunstigen Erhaltungszustand zu erwarten sind, kdnnen
die Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG unter Be-
rucksichtigung von Zeitfenstern fur die Bauflachenvorbereitung ausgeschlos-
sen werden.

Um fur die potenziell hier moglichen Allerweltsarten eventuell mogliche Beein-
trachtigungen soweit es geht zu reduzieren, sollten die Mal3nahmen zur Herrich-
tung der Bauflache auf der Freiflache dennoch nur auferhalb der Brutzeit der
Freiflachenbruiter, d.h. nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 31. Juli stattfinden.

Arbeiten an den Graben durfen nur aul3erhalb der Laichzeit der Amphibien, d.h.
nicht in der Zeit von Februar bis August, erfolgen. Ein Verfullen muss bis ein-
schlieBlich Oktober von einer Seite aus beginnend in mehreren tageweise auf-
einander folgenden Schritten erfolgen.

Erfolgen die Arbeiten zu einem anderen Zeitpunkt, ist unmittelbar vor Mal}-
nahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrach-
tigt werden.
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4.4.2.5 Wirkungsgefuge

Die 0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Festset-
zungen und MalRnahmen konnen daher auf das eine Schutzgut positive, auf das
andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der vor-
liegenden Planung resultierende Wirkungsgeflge beschrieben.

Mit der Planung geht im Wesentlichen intensiv genutzte Ackerflache verloren. Am
nordlichen Plangebietsrand werden Teile eines vorhandenen Grabens uberplant.
Der Graben am westlichen Rand der Plangebietsflache bleibt im Wesentlichen als
offener Wasserzug erhalten. Durch die Anlegung eines Regenriuckhaltebeckens
in diesem Bereich und die damit verbundene Ausgestaltung eines flachen Be-
ckens werden keine wesentlichen Veranderungen des Landschaftsbildes verur-
sacht.

Im Bereich der festgesetzten Grunflache mit der Zweckbestimmung Regenwas-
serrickhaltung und —ableitung wird das gesamte Oberflachenwasser der umge-
benden Bebauung gesammelt, zurickgehalten und dem naturlichen Abfluss ent-
sprechend der nachsten Vorflut zugeleitet. Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Wasser werden durch diese standortnahe Ruckhaltung und durch die, dem natur-
lichen Abfluss entsprechende Ableitung des Oberflachenwassers vermieden.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgeflige der Schutz-
guter von Natur und Landschaft aufgrund der vorgesehenen Mal3nahmen nicht
beeintrachtigt.

4.4.2.6 Risiken fiir die Umwelt

Mit der Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache und einer Flache fur die Was-
serwirtschaft am vorliegenden Standort fur die Schaffung eines Regenruckhalte-
beckens und den Erhalt des vorhandenen Grabens ist kein besonderes Unfall-
und Katastrophenrisiko verbunden. Die vorhandenen und geplanten Nutzungen
verursachen keine besonderen Risiken fur die menschliche Gesundheit und fur
das Okosystem.

4.4.3 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter /
Risiken fur das kulturelle Erbe

Im Plangebiet und angrenzend sind der Gemeinde keine Objekte von kulturge-
schichtlicher Bedeutung bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,o0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie
mittelalterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tonge-
falscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes melde-
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pflichtig und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde beim Land-
kreis Cloppenburg oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege- Abteilung Ar-
chaologie- Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441 / 205766-15 un-
verzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzge-
setzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehodrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

4.4.4 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von
§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und

Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgutern, soweit sich diese
durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Bertcksichtigung der Malnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den Uberwiegenden
Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen
Auswirkungen.

Mit der vorliegend geplanten Schaffung eines Regenruckhaltebeckens entstehen
somit keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen
des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kultur-
guter) die sich so auswirken, dass negative Ruckwirkungen zu erwarten waren.
Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.4.5 Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben /
benachbarter Plangebiete

In der naheren Umgebung bzw. im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind
keine weiteren Vorhaben oder andere Plangebiete bzw. Planungen vorgesehen
oder bekannt, die durch Kumulierung mit der vorliegenden Planung zu groReren
Umweltproblemen fuhren konnten.

4.4.6 Berucksichtigung fachgesetzlicher Vorschriften

4.4.6.1 Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG / FFH-Gebiet (Natura 2000)

Durch die Planung sind keine nationalen oder internationalen (Natura 2000)
Schutzgebiete, gesetzlich geschutzten Biotope oder geschutzten Landschaftsbe-
standteile gem. § 22 NNatSchG betroffen.
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Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutzgebiet.
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind
daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit geman

§ 34 Abs. 1 BNatSchG ist nicht erforderlich.

4.4.6.2 Besonderer Artenschutz

Unter Berucksichtigung, dass die Bauflachenvorbereitung ausschlieflich au-
Rerhalb der Brutzeit der Freiflachenbruter (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 31. Juli) durchgefuhrt werden, Arbeiten an den Graben nur aul3erhalb der
Laichzeit der Amphibien, d.h. nicht in der Zeit von Februar bis August, erfolgen
und ein Verflullen der Graben bis einschliel3lich Oktober von einer Seite aus
beginnend in mehreren tageweise aufeinander folgenden Schritten erfolgen,
konnen die Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG si-
cher ausgeschlossen werden.

4.4.7 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Besondere Regelungen zum Umweltschutz, wie z.B. zum Umgang mit Abfallen,
sind nicht erforderlich.

Gemald § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmadglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden
Beschlussen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vorsorgeprin-
zips zu berucksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesentliche Ver-
anderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

4.5 MaBnahmen

Zusammenfassung der geplanten MaBnahmen, mit denen Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert und ausgeglichen werden sollen
4.5.1 Immissionsschutzregelungen

Auf Grund der geplanten Nutzung sind erhebliche Emissionen, die vom Plange-
biet ausgehen konnten, nicht zu erwarten. Auf das Schutzgut Mensch bezogene
Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken, sind nicht zu berucksichtigen,
da im Plangebiet kein dauerhafter Aufenthalt von Menschen vorgesehen ist.

SchutzmalRnahmen sind daher nicht erforderlich.
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4.5.2 VermeidungsmaRnahmen bzgl. Natur und Landschaft

Um Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft soweit moglich zu vermeiden,
bleibt der am Westrand der Plangebietsflache vorhandene Graben als offener
Wasserzug erhalten. Die Ubrige Flache des Geltungsbereiches wird als offentli-
che Griunflache mit der Zweckbestimmung Regenwasserruckhaltung und
-ableitung festgesetzt.

4.5.3 Abhandlung der Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet Malinahmen vorbereitet bzw. er-
moglicht, deren Durchfuhrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) erfullen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
dieses Gesetzes sind u.a. Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild beeintrachtigen konnen.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Eingrif-
fen in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund der Auf-
stellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG uber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entschei-
den.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a (erganzende Vorschriften zum Um-
weltschutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach heil3t es in § 1a Abs. 3
BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-gesetz) sind in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen® und ,ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.”

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung verursachten Eingriffe werden durch verschiedene, in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete Malnahmen z.T. vermie-
den bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und
des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal} reduziert wird.
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Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in de-
nen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) erfullt sind. Das Plangebiet erfullt nicht diese Voraus-
setzungen.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder ge-
fahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Belange
der Wasserwirtschaft bedeutsame offentliche Belange darstellen, sind nach Uber-
zeugung der Gemeinde Saterland die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zu-
lassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Mal3-
nahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat nachvoll-
ziehbar, also auch zahlenmaldig vergleichbar zu machen.

Hierflr wird ,Das Osnabricker Kompensationsmodell 2016“ des Landkreises Os-
nabruck als Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in m? x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

c) Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefluhrt, die durch die Planung
unmittelbar verandert werden. Die Biotope wurden in den vorangegangenen Kapi-
teln beschrieben. Entsprechend dem Osnabricker Kompensationsmodell wird
den Biotopen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in der
Summe den Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache | Wertfaktor | Werteinheit

Gem. BBP Nr.52 bzw.1.And.festges. FI. | 11.775 gm - -
Fl. fir MalRnahmen z. Schutz, zur Pflege... | 11.443 gm 1,5 WF | 17.165 WE

Wasserflache, Wasserzug 332 gm 1,3 WF 432 WE
Acker (A) 26.008 qm 0,8 WF | 20.806 WE
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 674 qm 1,3 WF 876 WE
Gesamtflache: 38.457 qm

Eingriffsflaichenwert: 39.279 WE
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d) Ermittlung des Kompensationsbedarfes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden schutzgutbezogen MalRnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Zusammengefasst
sind dieses der Erhalt des Grabens am westlichen Plangebietsrand als offener
Wasserzug und die Herstellung der Ubrigen Flache als offentliche Grunflache mit
der Zweckbestimmung Regenwasserruckhaltung und -ableitung.

Diesen Malinahmen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfaktor
nach dem Osnabricker Kompensationsmodell zugeordnet. Sie sind in der nach-
folgenden Tabelle aufgefuhrt. Die Flachen der aufgefuhrten Nutzungsarten / Bio-
toptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben
dann addiert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Sonstiges naturfernes Staugewasser 38.125 gm 1,3 WF 49.563 WE
FI. f. die Regelung des Wasserabflusses 332 gm 1,3 WF 432 WE
Gesamtflache: 38.457 qm
Kompensationswert: 49.994 WE

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmaRnahmen und interne
AusgleichsmalRnahmen ein Kompensationswert von 49.994 WE. Gegenuber dem
Eingriffsflachenwert (39.279 WE) ergibt sich ein Kompensationsiiberschuss in

Hohe von 10.715 WE, der dem Okokonto der Gemeinde gutgeschrieben wird und
zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft zur Verfigung steht.

e) Schlussbetrachtung

Unter Berucksichtigung der vorliegenden Planung geht die Gemeinde Saterland
davon aus, dass mit dem Bebauungsplan Nr. 52A ,Regenruckhaltebecken Se-
delsberg” den Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB
sowie dem Artenschutz gem. § 44 BNatSchG entsprochen ist.
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4.5.4 MaBnahmen nach sonstigen umweltbezogenen Regelungen

4.5.4.1 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal} § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Moglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wiedernutz-
barmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung wird eine Flache von 3,85 ha uberplant. Eine Teil-
flache von ca. 330 gm wird als Flache fur die Wasserwirtschaft zum Erhalt des
hier vorhandenen Grabenabschnittes festgesetzt. Der Ubrige, Uberwiegende
Teil des Plangebietes wird als 6ffentliche Grinflache fur die Errichtung einer
ausgedehnten Regenruckhalteanlage fur die umliegenden Baugebiete im Orts-
teil Sedelsberg festgesetzt. Die Einrichtung soll mit geschwungenen Uferlinien
und unterschiedlichen Boschungsneigungen gestaltet werden. Eine Befestigung
ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu reduzieren und soweit moglich mit or-
ganischen Baustoffen auszufihren.

Die Gemeinde Saterland ist daher der Auffassung, dass damit der Boden-
schutzklausel in ausreichender Form Rechnung getragen wird.

4.6 Auswirkungen i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe j BauGB

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorgesehen.
Im Plangebiet sind daher keine Auswirkungen, aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen
Zu erwarten.

4.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativpriufung)

Bei der Alternativprtfung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes zu berlcksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass es im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen an
Standorten aulderhalb des Plangebietes geht. Zu prufen sind nur plankonforme
Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer Weise um-
gesetzt werden konnten (vgl. Muster Einfuhrungserlass zum EAG-Bau Fachkom-
mission Stadtebau am 1. Juli 2004 oder Bischopink / Kilpmann / Wahlhauser, Der
sachgerechte Bebauungsplan, RN 1243, VHW-Verlag, 5. Aufl., Juni 2021).

Wie bereits erlautert, soll das vorliegende Plangebiet fur die Oberflachenent-
wasserung mehrerer Baugebiete im Ortsteil Sedelsberg herangezogen werden.
Daher bietet sich eine Errichtung im naheren Umfeld zu den Baugebieten an.
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Im vorliegenden Fall wurde die sudliche Teilflache zudem bereits im Rahmen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 fiir die Errichtung einer entspre-
chenden Anlage der mit dem B.-Plan Nr. 52 ausgewiesenen Gewerbeflachen
vorgesehen. Die Regenruckhalteanlage soll nun jedoch ausgeweitet werden
und als zentrale Einrichtung der Entwasserung weiterer Bebauungsplangebiete
(Nr. 68, 74, 79, 98) dienen.

Sinnvolle Alternativen, z.B. an anderer Stelle im Anschluss an den Siedlungs-
bereich, mit denen geringere Umweltauswirkungen verursacht wirden, sind
nicht erkennbar.

Die geplante Anlage soll mit geschwungenen Uferlinien und unterschiedlichen
Boschungsneigungen errichtet werden, um negative Auswirkungen auf die
Schutzguter zu minimieren.

Da sich insgesamt keine die Umwelt dauerhaft belastenden Veranderungen er-
geben und eine Befestigung, z.B. fur Zu- und Ablaufbauwerke, auf das unbe-
dingt notwendige Mal} reduziert werden soll, ergeben sich fur Natur und Land-
schaft keine wesentlichen Auswirkungen.

4.8 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

4.8.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft erfolgte
verbalargumentativ. Die Bilanz zur Eingriffs- und Kompensationsermittlung wurde
anhand der Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung
des Landkreises Osnabrick, dem ,Osnabrucker Kompensationsmodell (2016)"
erstellt.

Die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur Arten und Lebensgemein-
schaften wurde anhand der vorgefundenen Biotopstrukturen vorgenommen.

Die Ermittlung von Gewerbelarm, Verkehrslarm und landwirtschaftlichen Immis-
sionen war nicht erforderlich.

4.8.2 Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Errichtung der Regenrickhalteanlagen erfolgt durch die Gemeinde. Die
Gemeinde wird regelmaRig, d.h. alle 5 Jahre, eine Uberpriifung der MafRnah-
men vornehmen.
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4.8.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen in
Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Mit der vorliegenden Festsetzung einer offentlichen Grunflache ,Regenrickhal-
teanlage” soll vorhandene intensiv genutzte Ackerflache in ein mit unterschied-
lichen Boschungsneigungen gestaltetes Regenruckhaltebecken umgestaltet
werden.

Durch die geplante ausgedehnte Regenruckhalteanlage kann der Oberflachen-
wasserabfluss aus mehreren umliegenden Baugebieten im Ortsteil Sedelsberg
reduziert bzw. gedrosselt und damit konnen erhebliche Beeintrachtigungen des
Wasserhaushaltes vermieden werden.

Die Regenruckhalteanlage soll mit geschwungenen Uferlinien und wechselnden
Boschungsneigungen errichtet werden. Eine Befestigung erfolgt nur im unbe-
dingt erforderlichen Ausmal3. Durch die Umnutzung der vorhandenen Ackerfla-
che kommt es zu keinen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der ver-
schiedenen Schutzguter von Natur und Landschaft.

Auf das Schutzgut Mensch bezogene Immissionen, die auf das Plangebiet ein-
wirken, sind nicht zu berucksichtigen, da im Plangebiet kein dauerhafter Auf-
enthalt von Menschen vorgesehen ist. Erhebliche Emissionen, die vom Plange-
biet ausgehen, sind nicht zu erwarten.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachguter im Plangebiet oder angrenzend be-
kannt sind, ergeben sich diesbezuglich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Sollten ur- und frGhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden diese

unverzuglich der Denkmalbehorde gemeldet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung nicht
Zu erwarten.

4.8.4 Referenzliste/Quellenverzeichnis

e Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme M 1 : 200.000, Naturraumli-
che Gliederung Deutschlands; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 54/55,
Oldenburg / Emden, 1962)

e Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cloppenburg (1998)
e Landschaftsplan der Gemeinde Saterland (1994)

¢ Umweltkarten Niedersachsen des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt,
Energie und Klimaschutz

e Karten des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkund-
liche Standortkarte, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1977)

e NIBIS® KARTENSERVER, Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Biiro fiir Stadtplanung (BP52A_Begr.doc) 27.05.2024



Gemeinde Saterland

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52A - Entwurf - 33

e Heutige potenzielle naturliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf
Basis der Bodenkundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz
Niedersachsen 2003)

o KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2021)

e Das ,Osnabrucker Kompensationsmodell 2016 als Arbeitshilfe zur Vorbereitung
und Umsetzung der Eingriffsregelung, des Landkreises Osnabruck

5 Abwagungsergebnis

Wesentliche andere Belange als die in der Begrundung, insbesondere im Um-
weltbericht, dargelegten sind nicht zu berucksichtigen.

Wie die Umweltprafung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich durch
die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgutern, die nicht
ausgeglichen werden konnen.

Durch die geplante Festsetzung einer Grunflache ,,Regenrickhalteanlage” und
einer Flache fur die Wasserwirtschaft ergeben sich keine erheblichen Auswir-
kungen (z.B. Larm) auf das Schutzgut Mensch. Erhebliche visuelle Beeintrach-
tigungen entstehen ebenfalls nicht.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten
Bewertungsmodell bewertet worden und werden durch die Ausgestaltung der
entstehenden Regenruckhalteanlage ausgeglichen.

Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser werden durch die ge-
plante Ruckhaltung und gedrosselte Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wassers vor Ort vermieden. Die Anlage des Regenruckhaltebeckens tragt somit
zur Aufrechterhaltung des naturlichen Wasserkreislaufs bei und ist ein Element
des Uberflutungsschutzes. Durch die Verdunstungsflache ergeben sich auch
positive Auswirkungen auf den Klimaschutz.

Die Gewasserrandstreifen fur Unterhaltungsarbeiten der im Gebiet und angren-
zend vorhandenen und geplanten Gewasser werden freigehalten.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Wesentliche andere Belange als die in der Begrundung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu bericksichtigen. Nach Abwagung aller vor-
genannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefuhrt werden.
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6 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in qn4 Flache in %
Offentliche Griinflache ,Regenriickhalteanlage® 38.125 gm 99,1 %
Flache fur die Wasserwirtschaft (Graben) 332 gm 0,9 %
Plangebiet 38.457 gm 100 %

7 Verfahren

Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Die Gemeinde Saterland hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB fruhzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich dargelegt und
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (TOB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, wurden gemal § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung nach § 2

Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Veroffentlichung und o6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grundung einschliel3lich Umweltbericht und den wesentlichen bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen vom ............... bis ... im In-
ternet veroffentlicht und zusatzlich 6ffentlich im Rathaus der Gemeinde Saterland
ausgelegt.

Die Dauer der Veroffentlichungsfrist sowie die Angaben dazu, welche Arten um-
weltbezogener Informationen vorhanden sind, wurden vorher mit dem Hinweis be-
kannt gemacht, dass Stellungnahmen wahrend dieser Veroffentlichung abgege-
ben werden konnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrundung war Grundlage des Satzungsbeschlus-
SE€S VOM .........e....

Saterland, den

Burgermeister
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Anlagen

1. Bestehende zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 52

2. Umliegende Bebauungsplane und bestehende Nutzungen

3. Oberflachenentwasserungskonzept

4. Plangebiet - Biotoptypen -
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