Gemeinde Saterland
Landkreis Cloppenburg

Bebauungsplan Nr. 76A ,,Sporthalle Ramsloh*

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

- Entwurf - Stand: Mai 2024

Grundziige der Planung
1. Geltungsbereich des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 76A “Sporthalle Ramsloh” liegt im westlichen Be-
reich des Gemeindeteils Ramsloh sudlich des Freizeitbads und 6stlich angrenzend zur
Schulstralle. Es umfasst das Flurstick Nr. 226/5 sowie Teile der Flursticke Nr. 224/2
und 224/4 der Flur 18, Gemarkung Ramsloh.

Westlich angrenzend verlauft die Schulstral3e und in ca. 40 m Entfernung stidwestlich
die Bundesstralle 72.

Die genaue Lage und die Abgrenzung des Plangebietes ergeben sich aus der Plan-
zeichnung.

2. Planungsanlass und Ziele

Das Flurstuck Nr. 224/4 ist im nordlichen Bereich, angrenzend zum vorliegenden Plan-
gebiet, mit dem Freizeitbad Ramsloh, einer Sporthalle und Teilen des Laurentius-
Siemer-Gymnasiums bebaut.

Teile der Turnhalle ragen in das Plangebiet hinein. Im Ubrigen ist das Plangebiet Teil
des Sportgelandes im Umfeld des Gymnasiums und umfasst Teile eines FulR3ballfeldes
sowie weitere Kleinspielfelder.

Die Turnhalle in Ramsloh ist stark sanierungsbedurftig und soll durch einen Neubau er-
setzt werden. Um die jetzige Turnhalle bis zu dessen Realisierung weiter nutzen zu
konnen, soll der Neubau im sudlichen Anschluss an das bisherige Gebaude umgesetzt
werden. Dadurch wird auch eine Verlegung der hier vorhandenen Kleinspielfelder erfor-
derlich.

Die freiwerdenden Flachen sollen bei Bedarf fur die weiteren vorhandenen offentlichen
Einrichtungen herangezogen werden konnen. So besteht z.B. fur das Gymnasium be-
reits ein konkreter Erweiterungsbedarf.

Die fur den Turnhallenneubau und die Verlegung der weiteren Sportanlagen vorgese-
henen Flachen sind bislang groRtenteils nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes und
planungsrechtlich als Aul3enbereich im Sinne des § 35 BauGB zu beurteilen.
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Um die geplanten Nutzungen im benotigten Umfang realisieren bzw. umlegen zu kon-
nen, ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Im Ostlichen Bereich werden zudem Teile des Bebauungsplanes Nr. 4 (Rechtskraft
29.12.1969) uberplant. Dieser setzt neben Gemeinbedarfsflachen fur Sportanlagen und
Schule im vorliegenden Bereich noch eine StralRenverkehrsflache fest, entlang der
Parkplatzflachen angeordnet werden sollten (s. Anlagen 1 und 1a). Diese Planung wur-
de jedoch nicht umgesetzt, sondern ein Ful3ballfeld realisiert. Mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan werden die Festsetzungen in diesem Bereich daher an die tatsachlich ent-
standene Situation angepasst.

Im Norden und Nordwesten greift die Planung in geringem Umfang in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 76 (Rechtskraft 12.07.2004) ein, um an den hier festge-
setzten Bauteppich anzuschlief3en (s. Anlage 1).

Vorgesehen ist, das Gebiet entsprechend den geplanten Nutzungen und der Darstel-
lung im Flachennutzungsplan, insgesamt als 6ffentliche Flache fur den Gemeinbedarf
zu entwickeln.

3. Bestehende Nutzungen und Rahmenbedingungen
Ziele der Raumordnung (LROP und RROP)

Die Niedersachsische Landesregierung hat das Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP 2017) fortgeschrieben. Die Anderungsverordnung ist mit Bekanntmachung vom
17.09.2022 (Nds. GVBI. S. 521) in Kraft getreten. Im LROP 2022 ist die Sagter Ems,
welche maandrierend in ca. 330 m Entfernung nordostlich des Plangebietes die Ortsla-
ge von Ramsloh durchlauft, als Vorranggebiet fur den Biotopverbund dargestellt. Weite-
re raumordnerisch vorrangige Zielsetzungen sind im Bereich Ramsloh nicht dargestellt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2005) des Landkreises Cloppenburg
ist die Gemeinde als Grundzentrum dargestellt und hat als solches die zentralen Ein-
richtungen des Grundbedarfs bereit zu stellen. Die vorliegende Planung dient dieser
Zweckbestimmung. Zudem ist die Gemeinde mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung betraut und das Plangebiet ist, '
wie fast das gesamte nordliche Gemeinde-
gebiet, als Vorsorgegebiet fur die Erholung
dargestellt.

Die westlich verlaufende B 72 ist als
Hauptverkehrsstralde von Uberregionaler
Bedeutung und die in ca. 250 m Entfer-
nung nordostlich verlaufende Hauptstralle
ist als regional bedeutsam fur den Busver-
kehr dargestellt.

Planbereich
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Darstellungen im Flachennutzungsplan

Die Flachen im Plangebiet sind im
bisher wirksamen Flachennut-
zungsplan (FNP) der Gemeinde
Saterland fast vollstandig Teil ei-
nes fur Einrichtungen und Anlagen
des offentlichen und privaten Be-
reichs, Flachen fur den Gemeinbe-
darf bzw. fur Sport- und Spielanla-
gen dargestellten Bereiches.

Diese Darstellungen setzten sich
nach Nordosten, Norden und
Nordwesten fort und sind durch die
Zweckbestimmungen ,Sportanla-
gen“ und ,Schule” konkretisiert

Plangebiet

Quelle: FNP der Gemeinde Saterland

Der sudliche Rand und die sudwestlich angrenzenden Flachen sind als Sondergebiet
,Gartenbau” dargestellt. Der Gartenbaubetrieb befindet sich suddstlich des Plangebie-
tes innerhalb dargestellter gewerblicher Bauflachen. Die daran westlich angrenzenden
Flachen sollten bei Bedarf der Erweiterung des Betriebes dienen.

Diese Zielsetzung wird durch den geplanten Erhalt des Geholzstreifens innerhalb einer
offentlichen Grunflache am sudlichen Rand des Plangebietes nicht in Frage gestellt. Die
Abweichung ist daher als geringfiigig anzusehen und eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht erforderlich.

Bestehende Nutzungsstruktur und planungsrechtliche Einordnung (Anlagen 1 und 1a)

Das Plangebiet ist Teil des Sportgelandes im Umfeld des nordlich gelegenen Laurenti-
us-Siemer-Gymnasiums und der Sekundarschule von Ramsloh und umfasst im zentra-
len und 6stlichen Bereich Teile eines FuR3ballfeldes sowie weitere Kleinspielfelder. Die
Flachen sind im Wesentlichen als Rasenflache ausgebildet, welche im sudwestlichen
Bereich des Plangebietes durch Gehdlzstrukturen begrenzt werden. Auch den sudli-
chen Rand des Plangebietes bildet ein Gehdlzstreifen. Dieser grenzt das Plangebiet
zum sudlich gelegenen Gartnereibetrieb und eine westlich davon als Weide genutzte
Flache ab.

Im nordlichen Bereich bezieht das Plangebiet Teile des Auldenschulgelandes des Gym-
nasiums mit ein. Nordostlich schlie3en sich weitere Aul3ensportanlagen (FulRRballfeld,
Laufbahn, Weitsprung etc.) an.

Nordlich grenzen das Freizeitbad der Gemeinde und eine Turnhalle an bzw. ragen Teile
des Gebaudes in das Plangebiet hinein. Nordostlich dieser Einrichtungen befinden sich
neben den Schulen auch das Rathaus der Gemeinde und die weitere Ortslage von
Ramsloh. Nordwestlich liegen der Festplatz von Ramsloh und eine Grundschule.

Die offentlichen Einrichtungen wurden mit den Bebauungsplanen Nr. 4 und 76 als Ge-
meinbedarfsflachen bzw. Flachen fur Sport- und Spielanlagen festgesetzt und durch die

Biiro fiir Stadtplanung (BP76A_Grundzuege.doc) 30.05.2024



Gemeinde Saterland
Friihzeitige Beteiligung BP Nr. 76A Seite 4

Zweckbestimmungen ,Sportanlagen®, ,Schule, ,Offentliche Verwaltungen® und sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® konkretisiert.

Im Westen wird das Plangebiet durch die Schulstral’e begrenzt, welche aufgrund der
zentralortlichen Infrastruktureinrichtungen entlang der Stral’e mit dem Bebauungsplan
Nr. 114 (Rechtskraft 17.11.2007) als innerortliche Entlastungsstrale entwickelt und
ausgebaut wurde.

Westlich zur Schulstralle verlauft z.T. parallel die Bundesstralde 72, welche die Ortslage
von Ramsloh im Westen begrenzt.

4. ErschlieBung und Versorgung

Verkehrserschlie3ung

Die Nutzungen im Plangebiet sind, wie auch die weiteren oOffentlichen Einrichtungen im
Umfeld, von Westen Uber die Schulstral’e erschlossen. Diese hat Anschluss an die
nordostlich verlaufende Hauptstral3e und das weitere ortliche und Uberortliche Ver-
kehrsnetz. Der Anschluss des Plangebietes an die Ortlichen und Uberortlichen Ver-
kehrswege ist somit gewahrleistet.

Oberflachenentwésserung

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der zu erwartenden Flachen-
versiegelung auf den Grundwasserstand moglichst geringgehalten sowie eine Verschar-
fung der Abflusssituation vermieden werden.

Nach den Regelungen im Bebauungsplan Nr. 76 entwassert das Schulareal Uberwie-
gend Uber einen Kanal in den Dorfteich und der Bereich des Sportzentrums in den sud-
Ostlich verlaufenden ,Balgenort Schloot®, ein Gewasser Il. Ordnung.

Die Flachen im Plangebiet sind jedoch derzeit im Wesentlichen als Rasenflache ausge-
bildet oder mit Geholzen bestanden. Das anfallende Oberflachenwasser versickert im
Gebiet. Mit Umsetzung der Planung werden Teilflachen durch den geplanten Turnhal-
lenneubau versiegelt. Die weiteren Sportanlagen bleiben als Rasenflache bestehen
(Fullballfeld) bzw. werden als solche lediglich verlagert (Kleinspielfelder). Damit verblei-
ben wesentliche Flachenanteile weiterhin unversiegelt.

Die Gemeinde geht daher davon aus, dass das anfallende Oberflachenwasser weiterhin
im Plangebiet versickert werden kann. Hierfur kann bei Bedarf auch der am Sudrand
verbleibende Gehodlzstreifen herangezogen werden.

FUr die vorgesehenen wasserwirtschaftlichen Mal3inahmen sind die entsprechenden
Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in Verbin-
dung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der jeweilig zustandigen Wasser-
behorde zu beantragen.

Technische Ver- und Entsorqung

Die nordlich gelegene Turnhalle ist als Teil der Ortslage von Ramsloh technisch voll-
standig erschlossen. Fur die geplante Neubebauung durfte daher ein Anschluss an vor-
handene Ver- und Entsorgungsanlagen moglich sein. Das teilweise im Plangebiet gele-
gene Fulballfeld ist mit einer Flutlichtanlage ausgestattet und somit, soweit erforderlich,
ebenfalls erschlossen. Fir diese Nutzung sind keine Anderungen geplant.
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Far die Kleinspielfelder, welcher mit der vorliegenden Planung im Gebiet verlegt werden
sollen, durfte kein Anschluss an die technische Ver- und Entsorgung erforderlich sein.

5. Umweltsituation und Auswirkungen der Planung

Immissionssituation

Immissionen

Das Plangebiet soll, wie auch bisher, ausschlief3lich der Nutzung durch 6ffentliche
Sportanlagen und -einrichtungen dienen. Auf das Schutzgut Mensch bezogene Immis-
sionen, die auf das Plangebiet einwirken, sind somit nicht zu bertcksichtigen, da im
Plangebiet mit den vorhandenen und geplanten Sporteinrichtungen kein dauerhafter
Aufenthalt von Menschen vorgesehen ist.

Sportlarm

Die Flachen im Plangebiet werden bereits in wesentlichen Teilen durch Aul3ensportan-
lagen genutzt. Das Fulballfeld im Ostlichen Bereich und dessen Nutzungszeiten bleiben
unverandert bestehen.

Die Kleinspielfelder dienen nur zu Ubungszwecken. Sie werden mit Umsetzung der
Planung vom zentralen Bereich in den sudwestlichen Bereich in Richtung Schulstrale
und B 72 verlegt. Hier grenzen mit einer Weideflache und dem 6stlich in einem ausge-
wiesenen Gewerbegebiet gelegenen Gartnereibetrieb keine schutzwirdigen Nutzungen
an. Zudem bleibt zu diesen Nutzungen der am Sudrand des Plangebietes vorhandene
Gehdlzstreifen bestehen.

Die Turnhalle wird mit einem Neubau um ca. 80 m nach Suden und in das Plangebiet
hinein verlagert. Fur diese Nutzung lassen sich mogliche Emissionen bautechnisch mi-
nimieren bzw. ausschlielen. Die Stellplatze fur diese Nutzung sind, wie auch fur das
Freizeitbad vorhanden und nordlich bzw. nordwestlich der bisherigen Turnhalle ange-
ordnet.

Durch die Planung wird die Larmsituation im vorliegenden Siedlungsbereich somit nicht
wesentlich geandert.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet soll fur den Neubau einer Turnhalle herangezogen werden. Mit der Pla-
nung werden daher Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Darlber hinaus werden
bestehende Sportanlagen im Gebiet verlagert. Durch die Uberplanung von Gehélzstruk-
turen im studwestlichen Bereich kdnnen auRerdem artenschutzrechtliche Auswirkungen
entstehen.

Im Rahmen der Umweltprafung wird eine detaillierte Biotoptypenkartierung erstellt und
eine Eingriffsbilanz durchgefuhrt. Der Ausgleich der aufgrund der Planung zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft soll auf externen Kompensationsflachen erfolgen.

Ob und in welchem Umfang fur die Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belan-
ge faunistische Kartierungen, z.B. der Artengruppe der Vogel oder Fledermause, erfor-
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derlich sind, wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens mit der Naturschutzbehorde
geklart.

6. Weiteres Verfahren

Die betroffenen Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden unterrich-
tet und im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung wird der Umfang und Detaillierungs-
grad der im Rahmen der Bauleitplanung erforderlichen Umweltprifung abgestimmt. An-
schliel3end erfolgt die Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 (2) BauGB.

Folgende Untersuchungen und Fachbeitrage sind vorgesehen bzw. liegen bereits vor:

e Festsetzungen bestehender Bebauungsplane (Anlagen 1 und 1a)
e Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung (wird im weiteren Verfahren erganzt)
o Biotoptypenkartierung (wird im weiteren Verfahren erganzt)
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