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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
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WA Allgemeines Wohngebiet

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal3
V4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
H Hohe baulicher Anlagen als Hochtsmafl

Offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Private Grunflache (PG)

Zweckbestimmunag:

Sichtflachen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern gemalf’ § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

40 dB(A) Schallpegellinie des Gewerbelarms nachts

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Hohe baulicher Anlagen




1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. Ferienwohnungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen,

(§ 1 Abs. 6. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.2 Zahl der Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus hdchstens zwei Wohnungen zulassig.

1.3 Hohe der baulichen Anlagen

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 9,0 m bezieht sich auf die Hohe der
Fahrbahnoberkante der "Kleinen Straf3e" in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper. Unter-
geordnete Gebaudeteile, wie z.B. Antennen oder Schornsteine, bleiben unbericksichtigt.

1.4 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen, die an die 6ffentliche Verkehrsflache
angrenzen, sind bis zu einer Tiefe von 3 m - zwischen Stralenbegrenzungslinie und
stralenseitiger Baugrenze - Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

1.5 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.5.1  Private Griinflache — Sichtflachen
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Sichtflachen" ist extensiv durch max.
eine Mahd pro Jahr zu pflegen.

1.5.2 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Die zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen
sind mit Gehdlzen der Pflanzliste zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten der Pflanz-
liste zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art 10 % betragt und der ostliche
Geholzstreifen entlang der Bahnlinie unter Verwendung von Strauchgehdlzen als
Strauchhecke zu entwickeln ist.

Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm 1 Pflanze zu setzen. Abgangige Gehdlze sind durch
entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Weiterhin zulassig sind Entwasserungsgraben und —mulden zum Sammeln und Ableiten
von Regenwasser.

Pflanzliste

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Prunus spinosa  Schlehe
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Quercus robur Stieleiche
Betula pendula Hange-Birke Rosa canina Hunds-Rose
Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohr-Weide
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Salix caprea Sal-Weide
Corylus avellana Haselnuss Salix cinerea Grau-Weide
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn ~ Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Sorbus aucuparia Eberesche
Fagus sylvatica Rotbuche Tilia cordata Winterlinde
Frangula alnus Faulbaum Ulmus minor Feld-Ulme
Fraxinus excelsior Esche Viburum opulus  Schneeball

Populus tremula Zitter-Pappel




2 Hinweise

2.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Gewerbegebiet Neuwall"
treten fUr den Geltungsbereich die Festsetzungen des Ursprungsplanes, rechtskraftig seit
dem 16.12.1994, aulRer Kraft.

2.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittel-
alterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefal’scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
geman § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen
der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Cloppenburg oder dem
Nieders. Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stlitzpunkt Oldenburg,
Ofener Stralle 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

23 Sichtdreiecke
-~ Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
-~ und Bepflanzung in einer H6he von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn
- freizuhalten (Einzelbaume, Lichtsignalanlagen und ahnliches kénnen
zugelassen werden).

\

24 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlie3lich auflderhalb der Brutzeit der Freiflachen-
bruter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli, stattfinden.

Notwendige Fallarbeiten sind auferhalb der Brutzeit der Geholzbruter und auferhalb
der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September,
durchzufihren.

Zu einem anderen Zeitpunkt ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor
dem Eingriff zu Gberprifen.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde

Saterland diesen Bebauungsplan Nr. 47 "Gewerbegebiet Neuwall", 9. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

Saterland, den .......ccocceevveveeennn..

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Saterland hat in seiner Sitzung am ......................

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Gewerbegebiet Neuwall", 9. Anderung
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
=13 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den .......ccccoeeeeeeennnn.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Saterland hat in seiner Sitzung am ......................
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschliellich Umweltbericht
zugestimmt und die Veréffentlichung im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden am
................................ ortstblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das Internet
eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht
wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom ..., biS v, im
Internet verdffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde 6ffentlich ausgelegt.

Saterland, den ........cccceveveeeennn..

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Saterland hat in seiner Sitzung am .......................
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieBlich
Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ..............ccccccvvvvnneee. bis
............................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister




Der Rat der Gemeinde Saterland hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........cccccceeeiiiiiiinnen. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschlie3lich Umweltbericht beschlossen.

Saterland, den ........ccoceeeveeniiinnl.

BlUrgermeister

AM e, ist ortstiblich bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Saterland
diesen Bebauungsplan Nr. 47 "Gewerbegebiet Neuwall", 9. Anderung beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 47, 9. And. in Kraft.

Saterland, den ........ccoeeeeeeiiennl.

BlUrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Saterland, den ........ccooeeeeeeniiinnl.

Burgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung: Scharrel
Mafstab: 1: 1000 Flur: 21

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2023 \g
Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters - und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralle, Wege und Platze vollstandig nach -

(Stand vom 23.05.2023).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Friesoythe, den ..............c.........

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

Julius Dieckmann
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