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1.1 Hochstzuliassige Gebaudehshen (H) \ 2 0 10 20 40 60 80 100m
Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Héhe der baulichen Anlagen ist die \\%\\ © 2024 M 1 - 1 o o FeStsetZU ng en deS Beba uu ngSp|a nes
Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen StralRenverkehrsflache mittig vor dem jeweiligen \ \ %\ ) - -
Baukorper. \- Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

. . . . . fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes bzw. der baulichen Anlage (First, g

Hauptgesims).

GE* Eingeschranktes Gewerbegebiet
GI* Eingeschranktes Industriegebiet

Fir Immissionsschutzanlagen (z. B. Schornsteine und Luftungsanlagen) und sonstige Einzel-
anlagen mit geringer Grundflache (z. B. Tirme, Masten und Siloanlagen) gilt ein um 5 m

héherer Wert. S8 Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen
1.2 Ausschluss von Freiflachenphotovoltaikanlagen 14 0,8 GRZ Grundflachenzahl
Photovoltaikanlagen sind in den festgesetzten Industrie- und Gewerbegebieten (GI* und GE*) 9 '3 _
als Freiflachenanlagen ausgeschlossen. > 4,0 BMZ Baumassenzahl als Hochstmal?
1.3 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen o AN #fil] H=180m H Héhe baulicher Anlagen als Hochstmaf
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu den b :0
offentlichen Verkehrsflaichen Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne e 4 —_ Baugrenze
des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. - StraRenverkehrsflache
Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur N o
Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen (§ 14 Nr. 2 BauNVO) sind auf den nicht N NN StraBenbegrenzungslinie
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. /o @Q

’%/ —F F Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
1.4 Widmung von Verkehrsflachen /
Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 6 Abs. 5 Niederséchsisches Stralengesetz (NStrG) wird e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

bestimmt, dass die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der
Verkehrsibergabe gewidmet sind, wenn die Voraussetzungen des § 6 Abs. 2 NStrG zu

di Zeitpunkt vorli . )
iesem Zeitpunkt vorliegen Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

2 Hinweise
Baumassenzahl | Grundflachenzahl

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen
Mit Inkrafttreten der 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Gewerbegebiet Ramsloh"
treten flr diesen Bereich die Festsetzungen der Bebauungsplane

Nr. 24, rechtskraftig seit dem 31.07.1981,

Nr. 24, 4. Anderung, rechtskraftig seit dem 25.10.1996,

Nr. 24, 5. Anderung, rechtskraftig seit dem 17.10.1997,

Nr. 24, 8. Anderung, rechtskraftig seit dem 14.02.2012, auRRer Kraft.
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Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Saterland hat in seiner Sitzung am .....................

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Gewerbegebiet Ramsloh", 16. Anderung,

2.2 Bodenfunde beschlossen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche sowie mittelalterliche
und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohle-
ansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutz-
behdrde beim Landkreis Cloppenburg oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmal-
pflege - Abteilung Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441/205766-15
unverzuglich gemeldet werden.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
< AM e ortstblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

e\

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu

tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den .......ccccccevveeeeee.
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Saterland hat in seiner Sitzungam ......................
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschliellich Umweltbericht
zugestimmt und die Veroéffentlichung im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung

/ gemald § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

rd H=18,0m
7 Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden am
/// AN Y sy Nl A Y ortsublich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das Internet
7 7 \\ / eingestellt.
/// e AN Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliefdlich Umweltbericht
e \ .

wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom ...........ccoooeeeee. IS ..eveiiis im Internet
veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde 6ffentlich ausgelegt.
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Saterland, den .........ccoeeeieeiiiin.

Burgermeister

Hinterm neuen Esch / - Praambel Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Saterland hat in seiner Sitzung am .......................

/ o dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliel3lich
2 ® 4 /7 Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung geman § 4 a Abs. 3 BauGB

1 y g M
19 GE* > 15 / e Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde beschlossen. interm néuemEsch
1_7 P E/ 7 Saterland diesen Bebauungsplan Nr. 24 "Gewerbegebiet Ramsloh", 16. Anderun > \\
4.0 O 8 / 7 .g P ' 9 ) 9, Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom .............ccccoooeeiinnn. bis e \\ \\ > \
L] ) / < / <> blestSerlend attj)s dehrI Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, | Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. \
H=180m - als Satzung beschlossen. ‘ e y 2\
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il v - Saterland, den ...........ccccoeereene.. > Ramsloh g~ Katzeberg N
/ < ’l:l, Saterland, den ...........ccccoeeennes R\ S <
X N\ , D/D/ // .............. B ............ - t ................ \\\\\ Koppelhelle © 2023
- [ urgermeister N
N G Mowasserleitung DN200, N N a A
i, , . N , Industriestra D : i .
Q,D’D/ // Trinkwasserleitung, DN 140, PVC, Burgermeister Der Rat der Gemeinde Saterland hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung- 2 ) ni?ri/ \e\\ _— /;/ :Jl:'e(;l:oﬁlffrzr:gt?:: ::3 Eaenodbeass\;:gr?l?snsﬂre\; h?ZSZfsaaTﬁZZn
N - / 2 nahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............cccccccoiiie als Satzung ‘ ’ i e
° . Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung: Ramsloh (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen. z -
S o Mafstab: 1:1000 Flur 17 Gemeinde Saterland
A7 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Saterland, den ....................... .
’D\ & Vermessungs- und Katasterverwaltung, La n d kl'e IS C I O p pe n b u I‘g
Blrgermeister Stand: 19.03.2024
© 2024 g
2.3 Ver- und Entsorgungsleitungen Landesamt fiir Geoinformation und AM i, ist ortstiblich bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Saterland
—0-0-0- Trinkwasserversorgungsleitung DN 140 Landesvermessung Niedersachsen diesen Bebauungsplan Nr. 24 "Gewerbegebiet Ramsloh", 16. Anderung, beschlossen hat. Be ba u u n s I a n N r 24
-0-0-0-0- Abwasserentsorgungsleitung DN 200 Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg o . . _ [}
Katasteramt Cloppenburg Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 24, 16. Anderung in Kraft.

Im westlichen Bereich des Plangebietes verlaufen Wasserver- und -entsorgungsleitungen.
Die Leitungen sind bei Bedarf in Abstimmung mit dem Leitungstrager zu verlegen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 06.03.2024). Saterland, den .......................... " m (T ]
24 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien Sie I?t hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der b:::ullchen Anlagen geometrisch einwandfrei. G ewe rbe g e b I et Ra m s I o h y
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. |
oder Richtlinien), kénnen zu den Gblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Saterland _ Blrgermeister
(HauptstralRe 507, 26683 Saterland) eingesehen werden. Friesoythe, den ...........c.cocoeeve. ry
. _ . . Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von 1 6 An d e ru n
2.5 Artenschutz Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber .
Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten diirfen ausschlieBlich auRerhalb der Brutzeit der Vogel der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.
und der Hauptaktivitatsphase der Fledermause (d. h. nicht in der Zeit vom 01. Marz bis
30. September) erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar Saterland, den ..........................

vordem Eingriffzu tberprifen. [ e - Entwurf -

Julius Dieckmann Burgermeister BP24-16Ae.DWG
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