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Bebauungsplan Nr. 27A
,Nordlich der FriedhofstraBe IlI*

5. Anderung

(Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB)

(Stand: Vorlage Satzungsbeschluss)

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und

des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der
Rat der Gemeinde Saterland diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27A
,Nordlich der FriedhofstralRe 11, bestehend aus der nachfolgenden Ubersichtskarte, dem
Planauszug und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Saterland, den ................

Burgermeister
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§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 5. Anderung umfasst das Flurstiick Nr. 93/4 der Flur 13,
Gemarkung Ramsloh des ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 27A ,Nordlich der
FriedhofstralRe Il rechtskraftig seit dem 13.09.2005.

Die Lage des Geltungsbereiches geht aus der nachfolgenden Ubersichtskarte hervor.

Ubersichtskarte zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27A
,Nordlich der Friedhofstralle 11“ im Mal3stab 1: 2.500
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Planauszug des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 27A mit Kennzeichnung der
geplanten 5. Anderung (MaRstab ca. 1:1000)
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Geinderte Festsetzungen der 5. Anderung:
X Zu erhaltender Einzelbaum (aufgehoben)
® Zu erhaltender Einzelbaum (aufgehoben, bereits ersetzt)
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§ 2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Bereich der 5. Anderung werden die nérdliche Baugrenze mit einem Abstand von
einheitlich 6 m zur nordlichen Plangebietsgrenze und die westliche Baugrenze mit
einem Abstand von einheitlich 8 m zur StralRenverkehrsflache der Eschstralle
festgesetzt.

§ 3 Einzelbaume

Das Erhaltungsgebot der auf dem Flurstuck Nr. 93/4 bislang festgesetzten Einzelbaume
wird aufgehoben. Fur zwei abgangige Baume wurden bereits Ersatzanpflanzungen
geleistet. Bei Abgang oder einer Beseitigung der verbliebenen drei Einzelbaume ist je
Einzelbaum auf dem Flurstuck eine Ersatzpflanzung mit einem standortgerechten
heimischen Laubbaum (Stammumfang 14-16 cm, Hohe = 2,5 m) vorzunehmen und diese
dauerhaft zu erhalten.

§ 4 Ubrige Festsetzungen

Die ubrigen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften, Hinweise und nachrichtlichen
Ubernahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 27A ,Nérdlich der
FriedhofstraRe II* einschlieRlich der bisherigen Anderungen bleiben von der
vorliegenden Anderung unberiihrt.

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frahgeschichtliche sowie
mittelalterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landkreis Cloppenburg oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege -
Abteilung Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral’e 15, Tel. 0441/205766-15
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung oder eine Beseitigung von Gehodlzen darf ausschliel3lich
aullerhalb der Brutzeit der Vogel und der Hauptaktivitdtsphase der Fledermause, d.h.
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September stattfinden. Zu einem anderen
Zeitpunkt ist unmittelbar vor MalRnahmenbeginn durch eine 6kologische Baubegleitung
(Begehung der Planflache und Absuchen nach potentiellen Nestern und Hohlen)
sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfullt werden.
Aulerdem mussen als kurzfristiger Ausgleich fur den Verlust potenzieller Quartierstatten
in der direkten Umgebung 5 Nistkasten an Baumen sowie ein Fledermausquartier an
einem Baum oder ein Gebaude angebracht werden.
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Verfahrensvermerke:

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom
Buro fur Stadtplanung

Gieselmann und Miller GmbH
Eschenplatz 2

26129 Oldenburg

Tel.: 0441-593655

Oldenburg,den .......ccccccc... .

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Saterland hatam ............... die Aufstellung
der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27A ,Nérdlich der Friedhofstrafe 11
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der z.Zt. gultigen Fassung am
................... ortsublich bekannt gemacht worden.

Saterland, den ....................
Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Saterland hatam ................. dem Entwurf der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27A ,Nordlich der Friedhofstrale I1“ und der
Begrundung zugestimmt und die Verdffentlichung im Internet sowie zusatzlich die
offentliche Auslegung gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2und § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
am .....cccnnnnn. ortsublich und Uber das Internet bekannt gemacht. Dabei wurde darauf
hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprufung abgesehen wird.
Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27A ,Nordlich der
FriedhofstralRe 11“ und der Begrindung wurden vom .................... bis ............. im Internet
veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde offentlich ausgelegt.

Saterland, den ....................
Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Saterland hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27A
,Nordlich der Friedhofstralle 1I“ nach Prafung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am
..................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Saterland, den ....................
Burgermeister

Am ist ortsublich bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Saterland
die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27A beschlossen hat.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27A ,Nérdlich der Friedhofstrale 11 ist damit
am ... rechtsverbindlich geworden.

Saterland, den ....................
Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
27A ,Nordlich der Friedhofstral3e II* sind Verletzungen von Vorschriften gemal} § 215
BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 bis 3 BauGB gegenuber der Gemeinde nicht
geltend gemacht worden.

Saterland,den
Burgermeister
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