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1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 27A ,Nordlich der Friedhofstralde 11" befindet sich im
Ortsteil Ramsloh der Gemeinde Saterland und erstreckt sich nérdlich der
FriedhofstralRe (K 299) von der Eschstral3e im Westen bis zur Eichenstralle
im Osten.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27A umfasst
das Flurstuck Nr. 93/4 der Flur 13, Gemarkung Ramsloh, am nordwestlichen
Rand des ursprunglichen Bebauungsplanes. Das Gebiet befindet sich ca.
300 m nérdlich der Friedhofstralde und grenzt im Westen an die Eschstralde
an.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Gebietes ergeben sich aus der Sat-
zung.

Biiro fiir Stadtplanung (BP27A-5Ae_Begr.doc) 19.12.2023



Gemeinde Saterland
Begriindung zum B.-Plan Nr. 27A, 5. Anderung 3

2 Planungserfordernis und Vorgaben

21 Planungsanlass und Erfordernis

Der ursprungliche Bebauungsplan Nr. 27A, rechtskraftig seit dem 13.09.2005,
setzt das Plangebiet, wie auch die umliegenden Flachen, als allgemeines
Wohngebiet mit der Méglichkeit einer max. zweigeschossigen Bebauung fest'.

Das Flurstuck Nr. 93/4 ist entsprechend im Ostlichen Bereich mit einem
Wohngebaude bebaut.

Das Flurstuck Nr. 93/4 ist Teil eines sich angrenzend fortsetzenden allgemei-
nen Wohngebietes (WA 2) und im 6stlichen Bereich mit einem Wohngebaude
bebaut.

Auf dem Flurstuck befanden sich im westlichen Bereich mehrere Einzelbau-
me. Diese wurden im ursprunglichen Bebauungsplan mit einem Erhaltungsge-
bot belegt und der westliche Bereich wurde als nicht Uberbaubare Grund-
stucksflache festgesetzt. Flur zwei abgangige Baume wurden im Gebiet zwei
Neuanpflanzungen vorgenommen.

Der Grundstuckseigentumer mochte nun im Plangebiet jedoch eine erganzen-
de Wohnbebauung realisieren. Er hat daher beantragt, das Erhaltungsgebot
fur die Einzelbaume aufzuheben und den Bauteppich im westlichen Bereich
des Flurstuckes auszuweiten.

Eine erganzende Bebauung im westlichen Bereich wurde das Siedlungsbild
abrunden und ist auch aus Grinden des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden sinnvoll. Sie soll daher ermdglicht werden. Die Gemeinde entspricht
damit auch der Forderung des § 1 Abs. 5 BauGB, die stadtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung sicherzustellen.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fur Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung (,Bebauungsplane der In-
nenentwicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB an-
gewandt werden.

GemalR § 13 a BauGB kann eine Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfuhren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

' Im Rahmen der 2. Anderung, rechtskrftig seit dem 12.05.2014, welche ebenfalls das vor-
liegende Plangebiet umfasst, wurde fir die allgemeinen Wohngebiete eine vereinfachte textli-
che Anderung vorgenommen und auf den straRenseitigen nicht Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen in geringem Umfang eine erganzende Bebauung durch untergeordnete Gebaudeteile,
Garagen und Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 (1) BauNVO ermdéglicht.
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e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grofde der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlagige Pru-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

o die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriafung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden somit insbesondere
solche Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der In-
nenentwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbe-
reiches befindliche Flachen.

Die vorliegende Bebauungsplananderung umfasst mit dem Flurstuck Nr. 93/4
eine Flache von ca. 2.030 gm. Das Plangebiet ist Teil des zentralen Sied-
lungsbereichs von Ramsloh, vollstandig von Bebauung umgeben und selbst
teilweise bebaut. Damit handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung.

Der Schwellenwert gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB einer zulassigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bereits aufgrund der geringe-
ren Grolle des Plangebietes nicht erreicht. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges
Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begrindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fir ein be-
schleunigtes Verfahren gemal} § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit
wird von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. Im
beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
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2.3 Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist das Plangebiet
als Wohnbauflache dargestellt.

Das Plangebiet soll unverandert als allgemeines Wohngebiet festgesetzt wer-
den. Die Planung entspricht daher weiterhin den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
(Anlage 1)

Das Plangebiet ist im Ostlichen Bereich mit einem Wohngebaude bebaut.
Auch die 6stlich und sudlich angrenzenden Flachen sind Bestandteil des Be-
bauungsplanes Nr. 27A und vollstandig mit Einzel- und Doppelhdusern be-
baut.

Die nordlich angrenzende Wohnbebauung ist Bestandteil des Bebauungspla-
nes Nr. 64, welcher ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet fur eine ein- bis
zweigeschossige Bebauung ausweist. Die Planung ist ebenfalls bereits voll-
standig umgesetzt. Neben Einzel- und Doppelhausern finden sich hier auch
einzelne Hausgruppen.

Im Westen begrenzt die Eschstralle das Gebiet. Parallel dazu verlauft west-
lich die Bahntrasse Sedelsberg-Ocholt. Daran schliel3en sich weitere einzelne
Wohngebaude an. In ca. 90 m Entfernung verlauft die Sagter Ems.

2.5 Immissionssituation

Verkehrsimmissionen — K 299

Mit der FriedhofstralBe (K 299) verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrs-
stral3e in einer Entfernung von ca. 300 m sudlich des Plangebietes. Aufgrund
dieses Abstandes und durch die dem Gebiet zur Friedhofstralde vorgelagerte
Bebauung sind unzumutbare Beeintrachtigungen der vorhandenen und ge-
planten Wohnnutzungen durch Verkehrslarm im Plangebiet nicht zu erwarten.

Bahnlinie Sedelsberg-Ocholt

Westlich des Plangebietes verlauft parallel westlich zur EschstralRe die Ei-
senbahntrasse Sedelsberg-Ocholt. Taglich und ausschlieBlich tagsuber ver-
kehrt in der Regel einmal ein Guterzugpaar. Zudem wird die Bahnstrecke un-
regelmafig, insbesondere an Wochenenden, durch die Museumseisenbahn
Ammerland Barf3el Saterland (MABS) befahren. Am Wochenende wird die
Strecke jedoch nicht fur den Guterverkehr genutzt.

Die Bahnstrecke quert das Gemeindegebiet, u.a. im Bereich der Ortslagen.
Dadurch grenzen in weiten Teilen, auch im vorliegenden Siedlungsbereich,
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ausgewiesene Baugebiete und vorhandene Wohngebaude unmittelbar an die
Bahntrasse an.

Im Rahmen anderer Bauleitplanverfahren in der Nachbarschaft dieser
Bahntrasse wurde ein Larmimmissionsgutachten erstellt, welches die gleiche
Frequentierung der Strecke (ein Guterzug taglich) zugrunde legt.

Diese Untersuchung ermittelte auf Grundlage der Richtlinie fir den Verkehrs-
larmschutz an Bundesfernstraen” in einem Abstand von ca. 10 m zur Bahn-
strecke einen Beurteilungspegel von tags 46 dB(A) und damit eine deutliche
Unterschreitung des Orientierungswertes der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” fur ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) tags. Nachts findet
kein Verkehr auf der Bahnlinie statt.

Die westliche Baugrenze im vorliegenden Plangebiet halt zur Bahnstrecke da-
gegen bereits einen Abstand von uber 20 m ein.

Da auch die Lage und GrofRe des Baugebietes und die Art der baulichen Nut-
zung im Plangebiet als allgemeines Wohngebiet unverandert bleiben, wird die
Situation durch die vorliegende Planung nicht verandert. Larmschutzmalinah-
men sind somit nicht erforderlich.

Sonstige Immissionen

Emittierende gewerbliche Betriebe, deren Immissionen zu Beeintrachtigungen
fuhren konnten, sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Auch emittierende landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung oder sonstige
Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belange zu be-
achten sind, sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Zur sudwestlich gelegenen St. Jakobus-Kirche und einem angegliederten Kin-
dergarten halt das geplante Wohngebiet bereits Abstande von ca. 300 m ein.
Es sind im Plangebiet daher keine unzumutbaren Beeintrachtigungen im Sin-
ne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell storenden Anlagen aus-
gehen konnten, zu erwarten.

3 Geplante Festsetzungen

3.1 Baugrenzen und nicht liberbaubare Grundsticksflachen

Mit der vorliegenden 5. Anderung wird der bisherige Bauteppich auf dem Flur-
stuck Nr. 93/4 nach Nordwesten ausgeweitet. Die nordliche Baugrenze wird
mit einem Abstand von einheitlich 6 m zur nordlichen Plangebietsgrenze und

2 VkBI. 1983, S. 307 ff. Die Richtlinie bildete die Grundlage fir die spatere Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV), sie enthielt Immissionsgrenzwerte (IGW) fir die Larmvor-
sorge, jedoch noch keine IGW fir die Larmsanierung.
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die westliche Baugrenze mit einem Abstand von einheitlich 8 m zur Stral3en-
verkehrsflache der Eschstralle festgesetzt.

Im Rahmen der 2. Anderung wurde auf den stralenseitigen nicht Giberbauba-
ren Grundstucksflachen in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten des
Bebauungsplanes Nr. 27A in geringem Umfang eine erganzende Bebauung
durch untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Wintergarten sowie mit Garagen
und Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 (1) BauNVO, soweit es sich um Ge-
baude handelt, ermoglicht. Der Mindestabstand zur festgesetzten Stral3enver
kehrsflache sollte 3 m betragen. Entlang der Eschstral3e sind jedoch im vor-
liegenden Bereich vorhandene Leitungstrassen zu berucksichtigen, weshalb
im Plangebiet ein nicht Uberbaubarer Bereich in einer Tiefe von 8 m verbleibt.

3.2 Ubrige Festsetzungen. értliche Bauvorschriften, Hinweise und
nachrichtliche Ubernahmen

Die Ubrigen Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes bzw. des-
sen 2. Anderung sollen unverandert bestehen bleiben und werden durch die
vorliegende Plananderung nicht beruhrt.

Entsprechend bleiben fur das Plangebiet die Festsetzung als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO und die Festsetzungen zum Mal} der
baulichen Nutzung (Grundflachenzahl von 0,4, maximal zwei Vollgeschosse,
Geschossflachenzahl von 0,6) bestehen. Auch die offene Bauweise und die
im Ursprungsplan festgesetzten ortlichen Bauvorschriften zur Dach- und Fas-
sadengestaltung behalten ihre Gultigkeit.

3.3 Grunordnerische Festsetzungen

Im ursprunglichen Bebauungsplan wurden im vorliegenden Plangebiet 5 Ein-
zelbaume mit einem Erhaltungsgebot belegt.

Im September 2016 wurde die Fallung von zwei festgesetzten Eichen vom
Landkreis Cloppenburg mit der Auflage genehmigt, eine Ersatzpflanzung mit
zwei standortgerechten heimischen Laubbaumen (Stammumfang 14-16 cm mit
durchgehendem Leittrieb und einer Hohe von 2,50 m) vorzunehmen.

Dies wurde entsprechend umgesetzt und es wurden im westlichen Bereich
des Plangebietes zwei Neuanpflanzungen vorgenommen.

Mit der erganzend geplanten Bebauung ist von einer Beseitigung der verblie-
benen drei Baume auszugehen. Es wird daher eine Festsetzung getroffen,
dass bei Abgang oder einer Beseitigung je Einzelbaum auf dem Flurstuck eine
Ersatzpflanzung mit einem standortgerechten heimischen Laubbaum (Stamm-
umfang 14-16 cm, Hohe = 2,5 m) vorzunehmen ist und diese dauerhaft zu er-
halten sind.
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3.4 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

3.4.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Eschstrale an. Die vorhandene und
erganzend geplante Bebauung wird verkehrlich somit Uber diese Stral3e er-
schlossen. Die Eschstrale hat im Siden Anschluss an die Friedhofstralle
(K'299) und das weitere ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz.

3.4.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Teil eines technisch vollstandig erschlossenen Siedlungs-
bereichs innerhalb der Ortslage von Ramsloh. Durch die Plananderung wird
die ErschlieBungssituation gegenuber dem ursprianglichen Bebauungsplan
Nr. 27A nicht geandert. Fur die erganzend geplante Bebauung durfte der An-
schluss an vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen moglich sein. Das
Maf der moglichen Versiegelung bleibt unverandert. Hinsichtlich der Ver- und
Entsorgungssituation ergeben sich durch die 5. Anderung daher keine Aus-
wirkungen.

4 Auswirkungen der Planung

41 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Anderung bleibt fir das Plangebiet die Art der Nutzung
als allgemeines Wohngebiet unverandert erhalten. Die moglichen Nutzungen
im Plangebiet entsprechen somit weiterhin den Nutzungsmaoglichkeiten der
angrenzenden Bebauung.

Auch die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung bleiben unverandert
bestehen.

Anderungen ergeben sich durch die Méglichkeit zur Beseitigung vorhandener
Einzelbaume und die Ausweitung des Bauteppichs, wodurch die Bebaubarkeit
des Grundstuckes im westlichen Bereich verbessert wird. Da damit jedoch le-
diglich eine Anpassung an die auch angrenzend bestehenden Moglichkeiten
erfolgt und zur nordlich angrenzenden Wohnbebauung, an dessen Sudseite
eine Neubebauung ermoglicht wird, ein 3 m breiter Pflanzstreifen verbleibt,
erscheinen die zusatzlich geschaffenen Bebauungsmoglichkeiten zumutbar,
um eine sinnvolle innerortliche Nachverdichtung zu ermdglichen. Fur die Ein-
zelbaume ist bei einer Beseitigung auf dem Grundstuck eine Ersatzanpflan-
zung vorzunehmen.

Biiro fiir Stadtplanung (BP27A-5Ae_Begr.doc) 19.12.2023



Gemeinde Saterland
Begriindung zum B.-Plan Nr. 27A, 5. Anderung 9

4.2 Belange von Natur und Landschaft

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitpldnen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere der § 1 und 1a
BauGB abzuwagen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu ent-
scheiden. Fir die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungsplane
gilt § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen
sind, die uber das durch die bisherigen Festsetzungen mogliche Maf3 an zu
erwartenden Eingriffen hinausgehen.

Das Plangebiet umfasst einen ca. 2.030 gm grof3en innerortlichen Bereich.
Die zulassige Grundflache betragt bei einer festgesetzten GRZ von 0,4 im
Plangebiet ca. 810 gm. Die Voraussetzung des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist
im vorliegenden Fall somit gegeben.

Soweit jedoch Flachen Uberplant werden, die fur den Ursprungsplan die Funk-
tion von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen haben, sind diese zu ersetzen.

Im vorliegenden Fall entfallt fur funf festgesetzte Einzelbaume das Erhal-
tungsgebot. Fur zwei abgangige Baume wurden bereits Ersatzanpflanzungen
auf dem Grundstick vorgenommen. Fur die verbliebenen drei Einzelbaume
wird textlich geregelt, dass bei Abgang oder einer Beseitigung je Einzelbaum
auf dem Flurstuck eine Ersatzpflanzung mit einem standortgerechten heimi-
schen Laubbaum (Stammumfang 14-16 cm, Hohe = 2,5 m) vorzunehmen ist
und diese dauerhaft zu erhalten sind. Damit sind externe Kompensations-
maflnahmen nicht erforderlich.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan.

Mit der vorliegenden Planung wird das Erhaltungsgebot der auf dem Flurstuck
Nr. 93/4 bislang festgesetzten funf Einzelbaume aufgehoben. Fir zwei bereits
abgangige Einzelbaume wurden Ersatzanpflanzungen auf dem Grundstick
umgesetzt.

Im Rahmen der Realisierung geplanter Bauvorhaben ist von einer Beseitigung
der verbliebenen drei Altbdume auszugehen, wodurch sich Auswirkungen auf
den Artenschutz ergeben konnen.

Bei einer Uberpriifung der drei Alteichen im Hinblick auf mégliche Héhlen oder
Nistplatze von Fledermausen oder Brutvogeln am 16.06.2023 wurden weder
Hohlen noch Horste oder sonstige groRere wiederholt bzw. mehrjahrig genutz-
te Nester ausgemacht. Am Stamm aller drei Baume waren Nistkasten und ein
Fledermausquartier angebracht. Durch die bereits fortgeschrittene Brutsaison
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war jedoch keines der 5 Nistkasten belegt. Auch im Fledermausquartier liel3
sich keine Nutzung nachweisen (s. Anlage 1).

Aufgrund der innerortlichen Lage mit im Gebiet und umliegend vorhandener
Bebauung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten
nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich der
im Gebiet und angrenzend verbleibenden Baume, Garten und Freiflachen ge-
nugend Ausweichlebensraume finden, sodass artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvogel oder Fleder-
mause jedoch sicher auszuschliel3en, durfen die Baufeldraumung oder eine
Beseitigung von Gehdlzen nur aulRerhalb der Brutzeit der Vogel und der
Hauptaktivitatsphase der Fledermause (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September) stattfinden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar
vor MalRnahmenbeginn durch eine 6kologische Baubegleitung (Begehung der
Planflache und Absuchen nach potentiellen Nestern und Hohlen) sicherzustel-
len, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfullt werden.

Aulerdem mussen als kurzfristiger Ausgleich fur den Verlust potenzieller
Quartierstatten die 5 Nistkasten an Baume in der direkten Umgebung umge-
hangt oder ein vergleichbarer Ersatz geschaffen werden. Das Fledermaus-
quartier ist ebenfalls im nahen Umfeld umzuhangen oder ein vergleichbarer
Ersatz zu schaffen. Dabei ist es nicht wichtig ob als Hangplatz ein Baum oder
ein Gebaude gewanhlt wird.

In die Satzung wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

5 Hinweise
Denkmalschutz

Der Gemeinde Saterland sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschutzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

,o0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrati-
onen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese mel-
depflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und
der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ab-
lauf von vier Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren
Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdorde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz).”
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Gebaudeenergiegesetz (GEG)/Klimaschutz

Zum 1. November 2020 ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getre-
ten. Durch das GEG werden das bisher gultige Gesetz zur Einsparung von
Energie in Gebauden (EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das
Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG)
in einem Gesetz zusammengefuhrt und ersetzt.

Wie das bisherige Energieeinsparrecht fur Gebaude enthalt das neue GEG
Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung
und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerba-
rer Energien in Gebauden.

Es werden weiterhin Angaben dariber gemacht, wieviel Prozent des Energie-
bedarfs fur neue Gebaude aus erneuerbaren Energien gedeckt werden mus-
sen. Dabei ist der Anteil abhangig von der jeweiligen Art der erneuerbaren
Energie (z.B. Solar oder Biomasse). Neu ist, dass die Pflicht zur Nutzung er-
neuerbarer Energien kinftig auch durch die Nutzung von gebaudenah erzeug-
tem Strom aus erneuerbaren Energien erfullt werden kann. Weitere Anforde-
rungen an die energetische Qualitat von Gebauden ergeben sich aus dem
Gesetz und sind einzuhalten. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Geb&uden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

Eine weitere Anderung des GEG ist zum 01.01.2023 in Kraft getreten. Die-
ses gibt eine Reduzierung des zulassigen Jahres-Primarenergiebedarfs im
Neubau von bisher 75 Prozent des Referenzgebaudes auf 55 Prozent vor.

Zudem ist § 32 a der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) ,Photovoltaik-
anlagen fur die Stromerzeugung auf Dachern® zu beachten.

6 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und Trager offentlicher Belange wurden gem. § 13
(2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt. Diese Be-
teiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der dazugehori-
gen Begrundung.

Veroffentlichung und o6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zusammen mit der dazugehdrigen
Begrindungvom ................ bis ... im Internet veroffentlicht und
zeitgleich offentlich im Rathaus der Gemeinde Saterland ausgelegt.

Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden eine Woche vorher ortsublich mit
dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Veroffentli-
chungsfrist vorgebracht werden konnen.
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Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrundung war Grundlage des Satzungsbe-
schlussesvom ......................

Saterland,den .....................

Burgermeister

Anlage

1. Artenschutzfachrechtliche Stellungnahme
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Dipl. Biologe
Christian Wecke An Iage 1

Garnholterdamm 17

26655 Westerstede

mobil: 0179-9151046

email: christian.wecke@googlemail.com

Abs.: Christian Wecke, Garnholterdamm 17, 26655 Westerstede

Gemeinde Saterland
Hauptstralte 507
D-26683 Saterland

Artenschutzfachliche Stellungnahme Westerstede, den 25.09.2023

Planvorhaben: BP Nr. 27A, Bebauung auf dem Flurstiick 93/4 Flur 13
Gemarkung Ramsloh, EschstraBe 257, 26683 Saterland

Aufgabenstellung:

Auf dem Flurstiick 93/4 der Flur 13 Gemarkung Ramsloh in 26683 Saterland ist mit der 5.
Anderung des BP Nr. 27A die Errichtung eines Wohnhauses auf dem bisher unbebauten zur
StraBe gewandten Grundsticksteil geplant. Die fiir das Baufeld vorgesehene Flache ist derzeit
von einer Gruppe alter Eichen bestanden (s. Abbildung 1 bis Abbildung 5). Um
artenschutzrechtliche Verbotstatsbestande nach § 44 Abs. 1 im Vorfeld der Baufeldvorbereitung
und der damit eihergehenden Fallung der drei Alteichen ausschlieRen zu kénnen, erfolgte am
16.06.2023 eine Untersuchung der Baume auf eine aktuelle Nutzung durch artenschutzrechtlich
relevante Tierarten. Fir die untersuchte Flache sind das alle européischen Brutvogelarten und
die Artengruppe der Fledermause. Weitere gemeinschaftsrechtlich geschitzte Tier- und
Pflanzenarten lassen sich aufgrund der Lage im Raum und der gegebenen Habitatstruktur
ausschlieRRen.

Ergebnis:

Die Eichen waren alle in einem gepflegten, vitalen Zustand (hoch ausgeastet). Totholz war nur
in Form abgestorbener Aste in maximal etwa fingerdicker Stérke vorhanden. Héhlen durch
Spechte oder durch Ausfaulungen von Astabbriichen lie3en sich nicht nachweisen. Die Rinde
zeigte bei allen vom Vorhaben Uberplanten Baumen keine Abldsungen, die Taschen oder
Spalten bildeten. Geifvogelhorste oder dauerhaft genutzte oder nutzbare Fortpflanzungs- und
Ruhestatten wie Spechthdhlen konnten nicht nachgewiesen werden. Am Stamm aller drei
Eichen waren verschiedene Vogelnistkdsten und ein Fledermausquartier angebracht (s.
Abbildung 3 bis Abbildung 5). Durch die zu dem Zeitpunkt fortgeschrittene Brutsaison war zu
dem Zeitpunkt kein Nistkasten belegt. Auch im Fledermausquartier liel3 sich zu dem Zeitpunkt
keine Nutzung nachweisen.

Artenschutzrechtliche Grundlage

Artenschutzrechtliche Verbote:

Die planungsrelevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote sind in § 44 Abs. 1
BNatSchG formuliert. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren;

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
einer lokalen Population einer Art verschlechtert;

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren;

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum Artenschutz unterscheiden zwischen
besonders geschitzten Arten und streng geschutzten Arten. Alle streng geschitzten Arten sind



zugleich als deren Teilmenge auch besonders geschitzte Arten. Welche Arten zu den
besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten bzw. den streng geschitzten Arten zahlen, ist
in § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG bzw. der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV
2005), Anlage 1 Spalte 2 und 3 geregelt:

. streng geschitzte Arten: Arten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des
Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und
Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Handel-Verordnung 1996), in Anhang IV
der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie - FFH-RL) genannt sind sowie die
Arten nach Anlage 1, Spalte 3 der BArtSchV.

. besonders geschiitzte Arten: Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B
der Verordnung (EG) Nr. 338/97 aufgefiihrt sind, die europaischen Vogelarten im Sinne des
Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL), die Arten nach Anlage 1, Spalte 2 der BArtSchV
sowie die streng geschitzten Arten (s.0.).

In § 44 Abs. 5 BNatSchG wird der Anwendungsbereich der Verbotstatbestande fir nach § 17
BNatSchG zugelassene Eingriffe sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige
Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG auf europaische Vogelarten, Arten des
Anhangs IV FFH-RL sowie solche Arten eingeschrankt, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Zudem liegt danach kein Verstol gegen § 44 Abs. 3
BNatSchG vor, soweit die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten — ggf. unter Hinzuziehung vorgezogener
Ausgleichsmalinahmen — im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Artenschutzfachliche Empfehlungen bei Umsetzung des Planvorhabens:

In Bezug auf das Vorhaben betrachtungsrelevant nach Anwendungsbereich der
Verbotstatbestdnde sind europaische Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-RL sowie solche
Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG. Das sind im Fall der
hier betrachteten Baumgruppe alle baum- und hohlen-/nischenbritenden européischen
Vogelarten sowie alle heimischen Fledermausarten.

Brutvogel

Betrachtungsrelevant sind Verluste von Elterntieren, Eiern oder nicht fliggen Jungvdgeln
wahrend der Baufeldraumung entlang und innerhalb der Vorhabenflache, wenn diese wahrend
der Brutzeit der vorkommenden Vogelarten durchgefiihrt werden. Die Erfillung von
Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird unter Bertcksichtigung der
Mafnahme zur Vermeidung bzw. Verminderung der Auswirkungen ausgeschlossen.

MaRnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG

Zur Vermeidung der Erfullung des Verbotstatbestandes gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

(Tétung) wird folgende MalRnahmen notwendig:

— Die Baufeldraumung hat auBerhalb des Zeitraumes 1. Marz bis zum 31. September
(Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen gem.
§ 39 BNatSchG) zu erfolgen (Bauzeitenbeschrankung).

— Erfolgen die Baufeldrdumung wahrend der Brutzeit, hat vor Beginn der Arbeiten zur
Vermeidung der Erfllung des Verbotstatbestandes gemaf
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung) fir potenziell briitende Vogelarten eine Uberpriifung
auf Nester bzw. nistende Brutvdégel im Vorhabenbereich durch eine 0Okologische
Baubegleitung zu erfolgen. Befinden sich in Nutzung befindliche Nester in den Baumen
oder Nistkasten, ist die Baufeldvorbereitung bis zum Ausfliegen der Jungvogel
auszusetzen.

In Bezug auf §44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG (Stérung) sind vorhabenbedingt durch die
Vorbelastung durch die Nahe zur bestehenden Siedlung keine populationsrelevanten
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist
vorhabenbedingt durch die Entfernung der Bdume und der Nistkasten zu erwarten.

Die Erfullung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG bei den zu
erwartenden, kulturfolgenden, baum- und strauchbrutenden Arten wird unter Berlcksichtigung
der Kompensationsmaflnahmen im Rahmen des flachenbezogenen Biotoptypenansatz der
Eingriffsregelung zur Vermeidung bzw. Verminderung der Auswirkungen ausgeschlossen. Die
Erfillung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG bei Hohlen- und
Nischenbritern wird unter Berlicksichtigung der folgenden Maflinahme zur Vermeidung bzw.
Verminderung der Auswirkungen ausgeschlossen.




MaRnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde gemald § 44 Abs. 3 BNatSchG
Zur Vermeidung der Erfullung des Verbotstatbestandes gemalt § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Lebensstattenverlust) wird folgende MaRnahme notwendig:

Die Nistkdsten sind im nahen Umfeld an geeignete Strukturen umzuhangen oder ein
vergleichbarer Ersatz zu schaffen, um den lokalen Verlust der Fortpflanzungsstatten
auszugleichen. Dabei ist es nicht wichtig, ob als Hangplatz ein Baum oder ein Gebaude gewahlt
wird.

Fledermduse

Betrachtungsrelevant sind Verluste von Individuen in Quartieren wahrend der Baufeldraumung
innerhalb der Gehdlze, wenn diese innerhalb der Hauptaktivitatszeit der Fledermause
durchgefihrt werden. Durch eine Bauzeitenbeschrankung und/oder dkologische Baubegleitung
lassen sich Tétungen vermeiden.

Die Erfullung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird unter
Berlcksichtigung der MalBnahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung der Auswirkungen
ausgeschlossen.

MaRnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG

Zur Vermeidung der Erflllung des Verbotstatbestandes gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

(Totung) werden folgende MaRnahmen notwendig:

— Die Baufeldraumung hat aulerhalb des Zeitraumes 1. Marz bis zum 30. September
(Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen gem. § 39 BNatSchG) zu erfolgen
(Bauzeitenbeschrankung).

— Erfolgen die  Baufeldvorbereitung und  Vegetationsentfernung  wahrend  der
Hauptaktivitatszeit der Fledermause, hat vor Beginn der Arbeiten zur Vermeidung der
Erfillung des Verbotstatbestandes gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totung) fir in
Quartieren befindliche Individuen eine Uberpriifung von Hohlen im Vorhabenbereich durch
eine 6kologische Baubegleitung zu erfolgen. Befinden sich Fledermause in den Quartieren
(inkl. Vogelnistkasten), ist die zustandige Naturschutzbehdrde hinzuzuziehen und ggf. ein
Umhangen des Quartiers trotz Nutzung zu erwagen.

In Bezug auf § 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stbérung) ist bei den zu erwartenden siedlungsnah lebenden,
kulturfolgenden Arten wie Breitfligel- und Zwergfledermaus keine populationsrelevanten
Beeintrachtigungen durch die Baufeldvorbereitung zu erwarten.

Ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist
vorhabenbedingt durch die Entfernung der Nistkasten und des Fledermausquartiers zu
erwarten.

Die Erfillung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG bei den zu
erwartenden kulturfolgenden Arten wird unter Bericksichtigung von Mallnahmen zur
Vermeidung bzw. Verminderung der Auswirkungen ausgeschlossen.

Mafnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 3 BNatSchG
Zur Vermeidung der Erfullung des Verbotstatbestandes gemaRl § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Lebensstattenverlust) wird folgende MalRnahme notwendig:

Das Fledermausquartier ist im nahen Umfeld an geeignete Strukturen umzuhangen oder ein
vergleichbarer Ersatz zu schaffen, um den lokalen Verlust der Lebens- und Vermehrungsstatte
auszugleichen. Dabei ist es nicht wichtig, ob als Hangplatz ein Baum oder ein Gebaude gewahlt
wird.

Bei der Umsetzung des Bauvorhabens ist die Erfiillung von Verbotstatbestdnden nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG ist bei Berticksichtigung der Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen nicht zu erwarten.

Die Ausarbeitung der artenschutzfachlichen Stellungnahme wurde nach bestem Wissen und
Gewissen und mit der erforderlichen Sorgfalt erstellt. Der Beitrag besteht aus 3 Seiten, und 4
Seiten Bildanlagen (Gesamtseitenzahl: 7 Seiten)

Christian Wecke



Anhang: Fotos der Vorhabenflache

Abbildung 1 Ubersicht tiber die Eichengruppe von Osten

Abbildung 2 Ubersicht tiber die Eichengruppe von Westen



Abbildung 3 Struktur und Zustand der Eichen 1 (Vogelnistkasten)



Abbildung 4 Struktur und Zustand der Eichen 2 (Vogelnistkasten)



Abbildung 5 Struktur und Zustand der Eichen 3 (Fledermausquartier)



