Gemeinde Saterland
Landkreis Cloppenburg

67. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Bebauungsplan Nr. 47, 9. Anderung ,,Gewerbegebiet Neuwall“

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Grundzige der Planung
1. Geltungsbereich der Plangebiete

Das Gebiet der 67. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 “Gewerbegebiet Neuwall befindet sich am suddstlichen Orts-
rand des Gemeindeteils Scharrel westlich der Hauptstrae (K 343).

Das Gebiet umfasst die Flursticke Nr. 2 und 3/1 der Flur 21, Gemarkung Scharrel und
damit die sidwestlichen Teilflachen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 47. Die
Flachennutzungsplananderung bezieht daruber hinaus am Sudostrand einen Abschnitt
der ,Kleine StralRe” mit ein.

Die genaue Lage und die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der jeweiligen
Planzeichnung.

2. Planungsanlass und Ziele

Im bisher geltenden Bebauungsplan Nr. 47 sollten die Flachen im Plangebiet fur durch
den Ursprungsplan Nr. 47 zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft herangezo-
gen werden. Die Flachen wurden daher als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (s. Anlage 1)
und sind im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt. Als konkrete Mal3ihahme
war fir den Uberwiegenden Teil der Flachen eine Bepflanzung vorgesehen.

Ostlich angrenzend zum Plangebiet verlauft die Bahnlinie Sedelsberg-Ocholt. Daran
schliefl3t sich nach Osten ein als Kleinsiedlungsgebiet festgesetztes Baugebiet an. Tat-
sachlich hat sich in diesem Gebiet jedoch eine Nutzungsstruktur entwickelt, welche ei-
nem klassischen allgemeinen Wohngebiet entspricht. Parallel zur vorliegenden Planung
soll diese Entwicklung in einem separaten Verfahren planungsrechtlich nachvollzogen
und ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden (8. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 47).

Westlich des Plangebietes schliel3t sich entlang der Kleinen Stral3e ebenfalls eine Bau-
zeile aus Wohngebauden an, sodass durch eine erganzende Bebauung im vorliegen-
den Plangebiet die bisherige Baulicke geschlossen und die angrenzend bestehenden
wohnbaulichen Nutzungen homogen erganzt werden konnen. Das Plangebiet soll daher
ebenfalls als allgemeines Wohngebiet entwickelt werden.
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3. Bestehende Nutzungen / Flachennutzungsplan

Bestehende Nutzungsstruktur (Anlage 1)

Das Plangebiet ist unbebaut und wird derzeit ackerbaulich genutzt. Die nach den Fest-
setzungen im urspringlichen Bebauungsplan geplante Anpflanzung wurde bislang nicht
umgesetzt. Die nordlich angrenzenden Flachen werden ebenfalls landwirtschaftlich als
Acker genutzt.

Ostlich angrenzend verlauft die Bahntrasse. Daran schlief3t sich nach Osten eine mit
Gehodlzen bestandene Flache und nach Nordosten beidseitig der Ahornstral3e das mit
dem ursprunglichen Bebauungsplane Nr. 47 festgesetzte Kleinsiedlungsgebiet an, wel-
ches fast vollstandig mit Einfamilienhausern bebaut ist.

Sudostlich bzw. am Sidostrand verlauft die ,Kleine StralRe“, welche in ca. 90 m Entfer-
nung Ostlich des Plangebietes in die Hauptstralle (K 343) einmundet.

Sudostlich der StralRe schliel3en sich gewerbliche Nutzungen (Agrarhandel, Malerbe-
trieb), 6stlich eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle und sidwestlich Ackerflachen
an. Die gewerblichen Nutzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 107, wel-
cher ein gegliedertes Gewerbegebiet festsetzt und die nachstgelegenen Flachen als
eingeschranktes Gewerbegebiet fur Betriebe, deren Emissionen nicht wesentlich sto-
ren, ausweist.

Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Saterland ist das
Plangebiet als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Die westlich angrenzende Wohnbauzeile und das nordostlich bestehende Wohngebiet
sind als Wohnbauflache dargestellt.

Mit der vorliegenden Planung soll das Plangebiet ebenfalls als allgemeines Wohngebiet
entwickelt werden. Parallel zum Bebauungsplan wird daher auch die Darstellung des
Flachennutzungsplanes durch Darstellung einer Wohnbauflache angepasst (65. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes).

Ziele der Raumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen 2017 bzw. der Anderungs-
verordnung vom 17.09.2022 ist das Plangebiet ohne besondere Darstellung.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2005) des Landkreises Cloppenburg
ist das Plangebiet als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft, aufgrund hohen, naturli-
chen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials dargestellt. Vorsorge-
gebiete haben nicht den grundsatzlichen Ausschluss entgegenstehender Nutzungsarten
zur Folge.

Das Plangebiet ist zudem Teil der naturraumlichen Landschaftseinheit des Niederungs-
bereiches entlang der Sagter Ems, welche ca. 150 m westlich des Plangebietes ver-
lauft.
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Die Sagter Ems selbst ist als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft und die Flachen
beidseitig des Gewassers sind als Flache zur Sicherung des Hochwasserabflusses dar-
gestellt.

Die Ostlich des Plangebietes verlaufende Bahntrasse ist als Haupteisenbahnstrecke
dargestellt, von der sudlich des Plangebietes nach den Darstellungen im RROP ein An-
schlussgleis fur Industrie und Gewerbe abzweigt. Dieses wurde bislang jedoch nicht re-
alisiert.

Die ebenfalls 6stlich des Plangebietes verlaufende Hauptstralle (K 343) ist als Haupt-
verkehrsstrale von regionaler Bedeutung dargestellt.

4. ErschlieBung und Versorgung

VerkehrserschlielRung

Das Plangebiet grenzt im Stdosten an die ,Kleine Stra3e” an. Eine Bebauung kann
somit uber diese Stral3e erschlossen werden. Die Kleine Strale mundet 6stlich des
Plangebietes in die HauptstraRe (K 343) ein. Der Anschluss des Plangebietes an den
ortlichen und uberdrtlichen Verkehr ist somit gewahrleistet.

Oberflachenentwasserung

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der zu erwartenden Flachen-
versiegelung auf den Grundwasserstand moglichst geringgehalten sowie eine Verschar-
fung der Abflusssituation vermieden werden.

Nach den Regelungen des ursprunglichen Bebauungsplanes soll das anfallende Ober-
flachenwasser auf dem jeweiligen Grundstlick versickert werden. Dies hat bislang zu
keinen Problemen gefluhrt und soll auch fur das vorliegende Plangebiet Anwendung fin-
den, zumal mit einer vorgesehenen Grundflachenzahl von 0,3 unversiegelte Freiflachen
in ausreichendem Umfang verbleiben. Auch die geplanten Pflanzstreifen konnen fur ei-
ne Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers herangezogen werden.

Fur die erforderlichen wasserwirtschaftlichen Mal3nahmen sind die entsprechenden
Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in Verbin-
dung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der jeweilig zustandigen Wasser-
behdrde zu beantragen.

Technische Ver- und Entsorgung

Die weiteren Fragen zur technischen Ver- und Entsorgung werden im weiteren Verfah-
ren geklart.
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5. Umweltsituation und Auswirkungen der Planung

Immissionssituation

Gewerbeldrm

Mit dem Bebauungsplan Nr. 47 wurde die Bestandsbebauung im Bereich Scharrel-
Neuwall bauleitplanerisch beordnet und als Gewerbegebiet, Dorfgebiet, allgemeines
Wohngebiet oder Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt.

Aufgrund der bereits zum damaligen Zeitpunkt bestehenden Nachbarschaft von Woh-
nen und Gewerbe wurden die Gewerbegebiete, welche sich in ca. 200 m norddstlich
der Hauptstrale bzw. in ca. 500 m Entfernung nordlich des Plangebietes befinden,
durch flachenbezogene Schallleistungspegel (FSP) so gegliedert, dass die benachbarte
Wohnbebauung keinen unzumutbaren Larmbelastungen ausgesetzt ist.

Die fUr die Gewerbegebiete maligebliche Wohnbebauung befindet sich ostlich des
Plangebietes zwischen der Bahnlinie und der Hauptstral3e (K 343). Durch die vorlie-
gende Planung wird eine erganzende Wohnbebauung nach Stidwesten ermdglicht und
somit nicht ndher an die im Bebauungsplan Nr. 47 festgesetzten Gewerbegebiete her-
angefuhrt, sodass sich fur die hier ansassigen Betriebe keine zusatzlichen Einschran-
kungen ergeben.

Sudostlich des Plangebietes wurden mit dem Bebauungsplan Nr. 107 weitere Gewerbe-
flachen ausgewiesen. Bei der Aufstellung wurde ebenfalls eine schalltechnische Unter-
suchung durchgefihrt und dabei u.a. die entlang der Kleinen Strafl’e nachstgelegenen
Wohngebaude als malgebliche Bebauung berucksichtigt. Die Bebauung ist bislang
nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes und dem Aul3enbereich gemal} § 35 BauGB
zuzuordnen. Die Bebauung wurde im Schallgutachten jedoch mit dem Schutzanspruch
eines Kleinsiedlungsgebietes bericksichtigt (Auszug, s. Anlage 2).

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ den Richtwerten in der technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) und betragen sowohl fir ein Kleinsiedlungsgebiet als
auch ein allgemeines Wohngebiet mit 55/40 dB(A) tags/nachts ein zum Aul3enbereich
um 5 dB(A) hdheren Schutzanspruch.

Die damaligen Berechnungen erfolgten auf Grundlage des Entwurfs zur DIN 45691
,Emissionskontingentierung® (Stand: Mai 2005) in Verbindung mit der DIN ISO 9613-2
.,Dampfung des Schalls bei der Ausbereitung im Freien® (Okt. 1999). Die Ermittlungen
ergaben, dass durch die Gewerbeflachen im Bebauungsplan Nr. 47 fur die maRgebli-
chen Immissionsorte keine relevanten Immissionseintrage zu erwarten sind und die
Emissionsmoglichkeiten der Gewerbeflachen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 107 malgeblich durch das nachstgelegene Wohnhaus Kleine Stral3e Nr. 4 be-
schrankt werden. Dieses Wohnhaus grenzt unmittelbar westlich an das vorliegende
Plangebiet an.

Das Gewerbegebiet wurde daher gegliedert und die nachstgelegenen Gewerbeflachen
als eingeschranktes Gewerbegebiet fur Betriebe festgesetzt, deren Emissionen nicht
wesentlich storen. Zudem wurden die Gewerbeflachen durch maximal zulassige immis-
sionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel (IFSP) gegliedert, um eine Einhal-
tung der jeweils mafRgeblichen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte im Bereich der
umliegenden Wohnbebauung zu gewahrleisten (Auszug, s. Anlage 2).
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Mit der vorliegenden Planung soll die vorhandene Wohnbebauung nérdlich der Kleinen
StralRe um ein Wohnhaus erganzt werden. Das damalige Schallgutachten zeigt auch
die zu erwartende Larmsituation im vorliegenden Plangebiet auf. Danach werden die
maldgeblichen Orientierungswerte im sudlichen Bereich des Plangebietes Uberschritten
und ab einem Abstand von ca. 16-16,5 m zum Strallengrundstlck der Kleinen StralRe
eingehalten.

Diese Situation wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung berlcksichtigt und die
sudostliche Baugrenze mit einem Abstand von 18 m zur Stral3enparzelle festgesetzt.
Damit ist sicher gewahrleistet, dass die malRgeblichen Immissionsrichtwerte auch im
Bereich der erganzend geplanten Wohnbebauung eingehalten werden. Gleichzeitig ist
dadurch auch sichergestellt, dass die Wohnbebauung nicht naher als die bereits vor-
handene Bebauung an die Gewerbeflachen heranrtckt und sich fur die Betriebe im Be-
bauungsplan Nr. 107 durch die Planung keine zusatzlichen Einschrankungen ergeben.

Bahnlinie Sedelsberg-Ocholt

Unmittelbar 6stlich des Plangebietes verlauft die Eisenbahntrasse Sedelsberg-Ocholt.
Taglich und ausschliel3lich tagsuber verkehrt in der Regel einmal ein Giterzugpaar. Zu-
dem wird die Bahnstrecke unregelmafig, insbesondere an Wochenenden, durch die
Museumseisenbahn Ammerland BarRel Saterland (MABS) befahren. Am Wochenende
wird die Strecke jedoch nicht fur den Guterverkehr genutzt.

Die Bahnstrecke quert das Gemeindegebiet, u.a. im Bereich der Ortslagen. Dadurch
grenzen in weiten Teilen, auch im vorliegenden Siedlungsbereich, ausgewiesene Bau-
gebiete und vorhandene Wohngebaude unmittelbar an die Bahntrasse an.

Im Rahmen anderer Bauleitplanverfahren in der Nachbarschaft dieser Bahntrasse wur-
de ein Larmimmissionsgutachten erstellt, welches die gleiche Frequentierung der Stre-
cke (ein Guterzug taglich) zugrunde legt.

Diese Untersuchung ermittelte auf Grundlage der Richtlinie fur den Verkehrslarmschutz
an Bundesfernstraen' in einem Abstand von ca. 10 m zur Bahnstrecke einen Beurtei-
lungspegel von tags 46 dB(A) und damit eine deutliche Unterschreitung des Orientie-
rungswertes der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fur ein allgemeines Wohnge-
biet von 55 dB(A) tags. Nachts findet kein Verkehr auf der Bahnlinie statt.

Die 6stliche Baugrenze im vorliegenden Plangebiet wird mit einem vergroRerten Ab-
stand von ca. 17-20 m zur Bahntrasse festgesetzt, sodass erhebliche oder unzumutba-
re Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzung im Plangebiet nicht zu erwarten
sind.

Verkehrslarm

Mit der HauptstralRe (K 343) verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrsstral3e in einem
Abstand von ca. 90 m 6stlich des Plangebietes.

T VkBI. 1983, S. 307 ff. Die Richtlinie bildete die Grundlage fir die spatere Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV), sie enthielt Immissionsgrenzwerte (IGW) fiir die Larmvorsorge, jedoch noch keine
IGW fur die Larmsanierung.
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Parallel zur vorliegenden Planung wird fir Flachen éstlich der Bahnlinie die 8. Anderung
des Bebauungsplanes durchgefuhrt und fur weitere Flachen 6stlich der Hauptstralie
derzeit der Bebauungsplan Nr. 47 B aufgestellt. Da diese Flachen jeweils unmittelbar an
die K 343 angrenzen, ist in diesem Zuge die zu erwartende Verkehrslarmsituation durch
die HauptstralRe ermittelt worden.

Nach den Berechnungen ist ein Bereich bis ca. 30 m zur Fahrbahnmitte der K 343 dem
Larmpegelbereich IV (LPB IV, malRgebliche Aulienlarmpegel 65-70 dB) der DIN 4109-1
»ochallschutz im Hochbau® (Januar 2018) zuzuordnen. Ein weiterer Bereich bis zu 63 m
zur Fahrbahnmitte der K 343 ist dem LPB |ll zuzuordnen.

Das vorliegende Plangebiet halt zur K 343 bereits einen groReren Abstand ein, sodass
die Flachen dem LBP Il oder | der DIN 4109-1 zuzuordnen sind. Fir diese Bereiche er-
geben sich keine zusatzlichen Anforderungen an die Gebaude, da aufgrund der Anfor-
derungen der gultigen Warmeschutzverordnung bereits davon ausgegangen werden
kann, dass die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen den erforderlichen baulichen
Schallschutz aufweisen.

Geruchsimmissionen der Landwirtschaft

Bei Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 47 war 6stlich des Plangebie-
tes ein landwirtschaftlicher Betrieb vorhanden. Die Nutzung wurde mittlerweile aufgege-
ben. Die Hofstelle wird nur noch wohnbaulich genutzt.

Im weiteren Umfeld befinden sich jedoch noch landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhal-
tung. Fir die vorliegende Planung und die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
sowie den Ostlich der Hauptstral3e derzeit ebenfalls in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 47 B wurde daher ein Geruchsgutachten nach Anhang 7 der TA Luft 2021
erstellt (Nr. 8000685548 / 123IPG071 vom 04.09.2023, s. Anlage 3).

Die TA Luft enthalt in Tabelle 22 fur verschiedene Baugebietsarten Immissionswerte zur
Beurteilung einer im Regelfall erheblichen Belastigung gemal} § 3 Abs. 1 BImSchG. Der
Immissionswert fur Wohn- und Mischgebiete betragt eine Geruchseinheit (GE) pro cbm
Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden (Immissionswert IW =
0,10).

Nach den Ergebnissen des TUV-Nord (Anlage 3) werden im Plangebiet bei Bertiicksich-
tigung tierartspezifischer Belastigungspotenziale Immissionswerte (IW) von 0,07-0,08
und damit Werte erreicht, die den Richtwert fur ein allgemeines Wohngebiet einhalten
bzw. unterschreiten.

Bei der Bauleitplanung sind auch maogliche realistische Betriebsentwicklungen der
landwirtschaftlichen Betriebe zu beachten. Im vorliegenden Fall sind die zu berucksich-
tigenden landwirtschaftlichen Betriebe jeweils bereits von naher gelegener Bebauung
umgeben, an denen der zugehdrige Immissionswert erreicht ist oder Uberschritten wird.
Eine Ausweitung der Tierhaltung der Betriebe wird somit durch die vorhandene Bebau-
ung begrenzt und ware bereits derzeit nicht oder zumindest nicht ohne Immissionsmin-
derungsmalinahmen realisierbar.

Durch die vorliegende Planung ergeben sich fur die landwirtschaftlichen Betriebe somit
keine zusatzlichen Einschrankungen. Vor diesem Hintergrund erscheint die Planung
auch fur die landwirtschaftlichen Betriebe als zumutbar.
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Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinengerausche
sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen von Gllle sind
denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgemalier Landwirtschaft nicht vermeiden.
Sie sind von den Bewohnern im Rahmen der gegenseitigen Riucksichtnahme hinzu-
nehmen.

Sonstige Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes sind keine sonstigen Anlagen (z.B. Sportanlagen) vorhan-
den, deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind. Es sind im Plangebiet
daher keine Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von poten-
ziell stérenden Anlagen ausgehen konnten, zu erwarten.

Natur und Landschaft

Die Flachen im Plangebiet wurden im ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 47 als Flache
fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt und grofltenteils mit einem Pflanzgebot belegt. Die Malinahme
wurde bisher jedoch nicht umgesetzt.

Mit der Plananderung werden die Flachen im Plangebiet Uberwiegend als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Es werden daher Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.
Im Rahmen der Umweltprafung wird eine detaillierte Biotoptypenkartierung erstellt und
eine Eingriffsbilanz nach der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
malinahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” (2013) unter
Berucksichtigung der bisher flr das Gebiet getroffenen Flachenfestsetzungen durchge-
fuhrt.

Am dstlichen Rand mussen Teilflachen entlang der Bahn aus Grinden der Verkehrssi-
cherheit als Sichtflachen freigehalten werden. Diese Teilflachen werden als private
Grinflache festgesetzt und sollen extensiv durch eine Mahd im Jahr gepflegt werden.
Randlich des geplanten Wohngebietes sollen zur Einbindung der geplanten Bebauung
in die freie Landschaft bzw. als Abgrenzung zur Bahntrasse zudem weiterhin Geholz-
streifen umgesetzt werden. Die verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft sollen
aulRerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten,
anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben dem Bebauungs-
plan.

Aus der Uberplanung bislang festgesetzter Pflanzflachen kénnen sich Auswirkungen
auf den Artenschutz ergeben. Im vorliegenden Fall wurden die vorgesehenen Ge-
holzanpflanzungen jedoch noch nicht realisiert. Mit Ausnahme von vier Einzelbaumen
im Grenzbereich zur offentlichen StralRenverkehrsflache der ,Kleinen Stralle werden
die Flachen vollstandig ackerbaulich genutzt.

Um den Verbotstatbestand der Totung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG jedoch sicher aus-
zuschliel3en, durfen die Malinahmen zur Herrichtung der Bauflachen auf den Freifla-
chen nur aulRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom

01. Marz bis 31. Juli, stattfinden. Notwendige Fallarbeiten sind auRerhalb der Brutzeit
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der Geholzbruter und auRerhalb der Quartierzeit der Flederméause, d.h. nicht in der Zeit
vom 1. Marz bis 30. September, durchzufuhren.

Zu einem anderen Zeitpunkt ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor
dem Eingriff zu Uberprufen. In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

6. Weiteres Verfahren

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden unterrich-
tet und im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung wird der Umfang und Detaillierungs-
grad der im Rahmen der Bauleitplanung erforderlichen Umweltprifung abgestimmt. An-
schlielend erfolgt die Auslegung gemal § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB.

Folgende Untersuchungen und Fachbeitrage sind vorgesehen bzw. liegen bereits vor:

Bestehende zeichnerische Festsetzungen und vorhandene Nutzungsstruktur
(Anlage 1)
Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 107 (Auszug, Anlage 2)

Geruchsimmissionsermittiung (TUV-Nord, Nr. 8000685548 / 123IPG071,
04.09.2023, Anlage 3)

Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung (wird im weiteren Verfahren erganzt)
Biotoptypenkartierung (wird im weiteren Verfahren erganzt)
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1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Saterland beabsichtigt, mit der 25. Flachennutzungsplandnderung und der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Gewerbegebiet Betriebsgelinde Union Torf-
werk” in Sedelsberg an der Bahnstrecke ,Sedelsberg - Ocholt” Flichen fiir gewerbliche

Nutzungen auszuweisen.

Das Institut fir technische und angewandte Physik (itap) wurde von der Gemeinde Sater-
land beauftragt, ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen. In diesem Gutachten soll
untersucht werden, welche gewerblichen Gerduschimmissionen bzw. Verkehrs-
gerduschimmissionen vom Plangebiet verursacht werden diirfen, ohne dass es zu Konflik-
ten an der vorhandenen bzw. geplanten Wohnbebauung kommt. Um planungsrechtliche
Vorraussetzungen fiir die nachbarschaftsvertrigliche gewerbliche Nachfolgenutzung zu
schaffen, sind fiir das Plangebiet immissionswirksame flichenbezogenen Schallleistungs-
pegel auszuarbeiten und gegebenenfalls Vorschlige fiir die textlichen Festsetzungen zu
unterbreiten.

2. Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich der 25. Flachennutzungsplanidnderung entspricht dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 107 und umfasst die Flurstiicke 9, 10/1, 11, 12/1 und
12/4 der Flur 21 Gemarkung Scharrel (siehe Abbildung 1). Das maRgebliche Plangebiet
befindet sich in der Ortschaft Fehmersand, nérdlich der Ortschaft Sedelsberg.

Nordlich grenzt das Plangebiet an die Kleine StraRe und 6stlich an die Bahnstrecke Se-
delsberg - Ocholt. Die HauptstraRe-K343 verlduft in 90 m Entfernung, gemessen vom &st-
lichen Rand des Plangebietes bis zur StraRenmitte, parallel zum B-Plangebiet. Westlich
grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Flichen. Die Flurstiicke 3/1, 2 und
43, nordlich und norddstlich des Plangebietes, sind entsprechend dem Bebauungsplan
Nr. 47 sind als Ausgleichsflichen ausgewiesen. Eine Ansiedlung von schutzbediirftiger
Wohnbebauung ist auf diesen Flurstiicken demzufolge nicht zu erwarten.

Seinerzeit war auf dem Plangebiet das Betriebsgelsnde der Firma Union Torfwerk GmbH
angesiedelt. Die ehemaligen Betriebsgebiude und umfangreiche Betonflichen, die zur
Torflagerung gedient haben, sind derzeit noch vorhanden.

Das Flurstiick 9 ist derzeit an die Firma Lindemann & Dultmeyer GmbH verpachtet. Ent-
sprechend den Angaben der Gemeinde Saterland handelt es sich hierbei um einen Zim-
mereibetrieb, der das Geldnde iiberwiegend zum Zwischenlagern von Materialien nutzt.
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Das Plangebiet soll nach Angaben der Gemeinde Saterland in ein eingeschranktes Gewer-
begebiet (GEe) und in ein nicht eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE) untergliedert wer-
den. Die Anbindung des Plangebietes soll auch in Zukunft iiber zwei Zufahrten zur Klei-
nen StralBe erfolgen. Eine Zufahrt verlduft entlang der westlichen und die zweite entlang

der ostlichen Plangebietsgrenze.

Schutzbediirftige Wohnbebauung, an der es zu Konflikten beziiglich der gewerblichen Ge-
rauschimmissionen kommen kann, ist nérdlich und 6stlich an der Kleinen StraRe und an
der AhornstraRe angesiedelt. Die Grundstiicke AhornstraBe 1 und das Flurstiick 42/2 an
der Ahornstrale sind gemdR dem Bebauungsplan Nr. 47 als Kleinsiedlungsgebiet (WS)
ausgewiesen. Die Wohnhduser Kleine StraRe 1, 4, 6, 8, 10, 12, 14 sind nicht durch einen
Bebauungsplan iiberplant. Entsprechend dem Flichennutzungsplan der Gemeinde Sater-
land sind die Grundstiicke Kleine StraRe 4, 6, 8, 10, 12, 14 fiir Wohnnutzung ausgewie-
sen. Auf Grund der derzeitigen Nutzung wird der Schutzanspruch eines Kleinsiedlungsge-
bietes (WS) zu Grunde gelegt. Das Wohnhaus Kleine StraBe 1 ist auch nicht durch den
Flachennutzungsplan iiberplant. Da es sich hierbei um einen landwirtschaftlichen Betrieb
handelt, wird der Schutzanspruch eines Mischgebietes (MI) angesetzt.

Durch das in ca. 160 m Entfernung norddstlich zum B-Plangebiet ausgewiesenen Gewer-
begebietes sind keine nennenswerten Gerduschimmissionen zu erwarten. Weitere Betriebe
und Anlagen, von denen relevanten Gerduschimmissionen zu erwarten sind, sind in der

Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.
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Abbildung 1: Darstellung des B-Plangebietes Nr. 107 mit der Umgebung.
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3. Allgemeines
3.1 Verwendete Gesetze, Normen, Richtlinien und Hilfsmittel

Die Immissionsberechnungen wurden auf der Grundlage folgender Richtlinien, Normen
und Studien durchgefiihrt:

a)  Gesetze, Verordnungen, DIN-Vorschriften

[1] BImSchG: ,Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgiinge” (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG), Fassung vom 26.09.2002

[2] BauGB: ,Baugesetzbuch” in der Fassung vom 27.8.1997 (BGBl 1S. 2141), Berich-
tigung vom 16.1.1998 (BGBL. 1 S 137)

[3] BauNVO: , Baunutzungsverordnung”, in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBL. 1
5.132), gedndert 22.4.1993 (BGBL. 1S. 466)

b)  Beurteilungspegel, Beurteilungszeiten und Orientierungswerte

[4] DIN 18005-1: ,Schallschutz im Stddtebau”, Juli 2002 und Beiblatt 1 zu DIN
18005, ,Berechnungsverfahren, schalltechnische Orientierungswerte fiir die stid-
tebauliche Planung”, Mai 1987

[5] Beiblatt 1 zur DIN 18005 : ,Schallschutz im Stddtebau” 18005, Beuth Verlag
GmbH, Berlin, Mai 1987

c)  Schallausbreitung, Abschirmung

[6] DIN-ISO 9613-2: ,Ddmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien”, Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren”, Beuth Verlag, Berlin, Oktober 1999

[7] RLS-90: Richtlinien fiir den Ldrmschutz an StraRen; der Bundesminister fiir Ver-
kehr Abteilung StraRenbau; Ausgaben 1990.

[8]  Schall 03: Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen;
Deutsche Bundesbahn Zentralamt Miinchen Ausgabe 1990.

d)  Weitere Unterlagen und Hilfsmittel

[9] .Flichenbezogene Schallleistungspegel und Bauleitplanung”, Dr. Kétter, Nds.
Landesamt fir Ukologie, Hannover, in: ,Workshop Immissionsschutz 24./25. Februar
1999 - Tagungsband”, Kétter Consulting Engineers, 1999

[10] Entwurf DIN 45961: Gerduschkontingentierung Beuth Verlag GmbH, Berlin, Mai
2005.
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[11] Gerdusch-Immissionsschutz in der Bauleitplanung: Von Dr. Klaus Tegeder Koln,
Zeitschrift fiir Umwelt und Planungsrecht 1995/6, Seiten 210-215.

[12] Beschlussvorschlag der Gemeinde Saterland vom 26.01.2005.
[13] Kopie aus dem Flé’chennutzungspian der Gemeinde Saterland.

[14] Bebauungsplan Nr. 47 ,Gewerbegebiet Neuwall”, der Gemeinde Saterland vom
23.08.1994,

[15] 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Gewerbegebiet Neuwall”, der Gemeinde
Saterland vom 29.0.1997.

[16] Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 107.

[17] Lageplan MaRstab 1:1000, Gemeinde Saterland, Gemarkung Scharrel, Flur 21 vom
21.07.2005.

[18] Telefongesprach am 5.12.2005 mit Herrn Deimann von der Emslindischen Eisen-
bahn.

[19] IMMI 5.3.1: Behérdlich anerkanntes Immissionsprognoseprogramm der Firma Wél-
fel, Héchberg, fiir die Erstellung der Larmimmissionsprognosen.

3.2 Beurteilungsgrundlagen

Fiir die Belange des Schallschutzes in der Bauleitplanung ist grundsatzlich die DIN 18005
(Teil 1) [1] heranzuziehen. Als Zielvorstellungen fiir den Schallschutz im Stidtebau wur-
den Orientierungswerte im Beiblatt 1 der DIN 18005 [2] festgelegt.

Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des
betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Baufliche verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfiillen. Die Orientierungswerte sind keine ver-
bindlichen Grenzwerte. Sie sollten im Rahmen einer gerechten Abwdagung als Anhaltswer-
te zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastung eines Wohngebietes herangezogen
werden. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte um bis zu 5 dB(A) kann das Ergebnis
einer gerechten Abwéagung sein. MaRgeblich sind die Umstinde des Einzelfalles (BVerwgG,
B. vom 18.12.1990, 4 N 6.88, DVBL. 1991 S. 442),

Die im Beiblatt genannten Orientierungswerte sind getrennt nach Gerduscharten
(Verkehrsgerdusche und Gerdusche aus Industrie- und Gewerbeanlagen) aufgefiihrt. Die

L miej :
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Ermittlung und Beurteilung erfolgt ebenfalls getrennt nach den Gerduscharten, da sie un-
terschiedlich stérend von den Betroffenen wahrgenommen werden.

Die von den Immissionen des Plangebietes betroffenen Wohngebiete in der Umgebung
haben den Schutzanspruch eines Siedlungsgebietes (WS) und eines Mischgebietes (MI).
Die entsprechenden Orientierungswerte aus dem Beiblatt 1 der DIN 18005 sind in der fol-
genden Tabelle 1 zusammengefasst dargestellt.

Tabelle 1: Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete nach Beiblatt 1 der DIN 18005
[5] fiir Gewerbe- und Verkehrsgerdusche im Tag- Nachtzeitraum.

Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir
Gerduschimmissionen aus Gerduschimmissionen aus
Gewerbebetrieben im 6ffentlichen Verkehrswegen im
Siedlungsgebiet | Mischgebiet | Siedlungsgebiet Mischgebiet
(WS) (M) (Ws) (M1)
tags 6 Uhr - 22 Uhr 55 60 55 60
nachts 22 Uhr - 6 Uhr 40 45 45 50

4. Immissionsprognose
4.1 Immissionsaufpunkte

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen in der Umgebung des B-Plangebietes wurden
insgesamt 7 reprasentative Immissionsaufpunkte an der am stirksten betroffenen Wohn-
bebauung gewihlt (siehe Tabelle 2 und Abbildung 1).

Tabelle 2: Beschreibung der Immissionsorte mit Angabe (ber die Géschossigkeit und die

Ausweisung.
Immissionsort | Haus Nr. Geschossigkeit | Schutzanspruch

IP 1 Ahornstrafe Flurstiick 42/2 EG und 06 WS

IP 2 AhornstraRe 1% EG und 0G ws

IP 3a Hauptstraf3e 1 Nordseite EG und 0G

IP 3b HauptstralRe 1 Ostseite EG und 0G MI

IP 3¢ HauptstraBe 1 Siidseite? EG und 0G

IP 4 HauptstraRe 4 EG und 0G WS

IP 5 HauptstraRe 6 EG und 0G WS

R Der Immissionsort wurde im Bereich der vorhandnen schutzbediirftigen AuRenbereiche be-
riicksichtigt. ‘

2 Der Immissionsort wurde auf dem unbebauten Grundstiick am starksten betroffenen Rand der

Flache beriicksichtigt, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebéude mit schutzbediirftigen
Rdumen bzw. schutzbediirftigen AuRenbereichen erstellt werden diirfen.
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Die Immissionsaufpunkte wurden an der vorhandenen Wohnbebauung in einem Abstand
von 0,5 m auBerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am stirks-
ten betroffenen schutzbediirftigen Wohnraumes (Wohnen und Schlafen) nach DIN 4109,
Ausgabe November 1989, festgelegt. Zudem wurden die vorhandenen schutzbediirftigen
AuBenbereiche (z. B. Terrassen und Balkone), die in Richtung des geplanten B-
Plangebietes und der ZufahrtstraRe zum Plangebiet ausgerichtet sind, beriicksichtigt.

Bei unbebauten Flichen wurde der Immissionsort an dem am stirksten betroffenen Rand
der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebiude mit schutzbediirftigen R3umen
bzw. schutzbediirftige AuRenbereiche erstellt werden diirfen, festgelegt.

Die Aufpunkthéhe im Erdgeschoss wurde mit 2,0 Meter und im 1. Obergeschoss mit
4,8 Meter iiber Oberkante Geldnde angesetzt.

4.2 Emissionsdaten

Die schutzbediirftige Wohnbebauung in der Umgebung des B-Plangebietes Nr. 107 ist zu-
kiinftig durch die gewerblichen Gerduschimmissionen vom Plangebiet und durch die Ge-
rauschimmissionen des betriebsbedingten An- und Abfahrtverkehr auf der Kleinen StraRe
belastet. In den folgenden Abschnitten sind die Emissionsdaten getrennt nach den Ge-
rduschquellen Gewerbeldrm und Verkehrslirm auf 6ffentlichen Verkehrsflachen aufgefiihrt.

4.2.1. Emissionsdaten des geplanten B-Plangebietes Nr. 107

Fir die kiinftigen Gewerbebetriebe auf dem B- Plangebiet werden Lirmkontingente entwi-
ckelt. Die Kontingente werden entsprechend den Vorschldgen von Herrn Dr. Tegeder [10]
und dem Vorentwurf der DIN 45961 [11] unter Beriicksichtigung von immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP bzw. L) ermittelt.

In den folgenden Abschnitten ist die Vorgehensweise zur Bestimmung der Emissionskon-
tingente dargestellt:

Auswahl von geeigneten Immissionsorten zur Bestimmung der Emissionskontingente:

Die Immissionsorte IP 2, 3b, 4, und 5 sind am stirksten durch die zukiinftigen Gerdusch-
immissionen des B-Planes Nr. 107 betroffen, so dass die Emissionskontingente durch die-
se Immissionsorte bestimmt werden.
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Festlegen der Planwerte:

Gemdl [11] ist fiir die oben genannten Immissionsorte der Planwert festzulegen. Der
Planwert beriicksichtigt den maRgeblichen Schutzanspruch (Orientierungswert gemiR
Beiblatt 1 der DIN 18005) und die Vorbelastung durch die umliegenden geplanten bzw.
vorhandenen Gewerbebetriebe am relevanten Immissionsort J- Der Planwert Lp; wird ge-
maR folgender Gleichung berechnet:

LPL,j =10Ig(1 0% ter i’ _ 10 s /B )dB

Loy = Gesamtimmissionswert (Orientierungswert gemaR DIN 18005) fiir die maRgebli-
chen Immissionsorte j
Loy = Immissionspegel der Vorbelastung an den maBgeblichen Immissionsorten j

Da durch die umliegenden Gewerbegebiete keine relevanten Immissionsbeitrage an den
maBgeblichen Immissionsorten IP 2, 3b, 4 und 5 zu erwarten sind, entspricht der Plan-
wert dem Gesamtimmissionswert. Demzufolge gelten die in der Tabelle folgenden Tabelle
dargestellten Orientierungswerte als Planwerte.

Tabelle 3:  Mafgebliche Planwerte.

Immissionsaufpunke Gebietsausweisung Orientierungswert
bzw. Planwert L, ;
IP tags / nachts
[dB(A)]
IP 2 WS 55 / 40
IP 3b MI 60 / 45
IP 4 WS 55 / 40
IP 5 WS 55 / 40

Festsetzen der Teilfliichen:

Entsprechend den Vorgaben der Gemeinde Saterland soll das Plangebiet in ein einge-
schranktes (GEe) und in ein nicht eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE) unterteilt werden.

Das eingeschrénkte Gewerbegebiet (GEe) ist nérdlich entlang der Kleinen StraRBe geplant
und hat eine Fléche von 3.394 m2. In ca. 63 m Entfernung, gemessen von der StraRen-
mitte der Kleinen StraRe, soll das nicht eingeschrinkte Gewerbegebiet (GE) mit einer Fl-
chengréRe von 6.893 m? angelegt werden.

Die gesamte Plangebietsfliche des eingeschrinkten Gewerbegebietes und ein Teil des un-
eingeschriinkten Gewerbegebietes wird derzeit durch einen Zimmereibetrieb genutzt. Zu-
kiinftig ist zu erwarten, dass sich auf der GEe- und GE-Fliche jeweils ein Betrieb ansie




Projekt Nr. 810-05 Seite 11 von 26

delt. Das riickwértige Grundstiick soll nicht durch eine ffentliche StraRe an die Kleine
StraBe angebunden werden. Als Zufahrtsméglichkeiten steht derzeit jeweils eine Zufahrt
westlich bzw. 8stlich entlang der Plangebietsgrenze zur Verfiigung. Diese Zufahrten sollen
nicht als dffentliche StraBen umgewandelt werden. Demzufolge werden fiir die Zufahrten
zum riickwdrtigen Grundstiick Immissionskontingent fiir die an- und abfahrenden Fahr-
zeuge geschaffen. Fiir die Zufahrten wurden Flichen mit einer Breite von 15 m und einer
Lange von ca. 68 m entlang der westlichen und &stlichen Grundstiicksgrenze beriicksich-
tigt. Die Immissionskontingente der Zufahrt wurden so gewdhlt, dass im Tagzeitraum 70
Pkws und 70 Lkws und im Nachtzeitraum 8 Lkws mit einer Geschwindigkeit von 30 km/h
auf der ZufahrtstraBe auf dem Plangebiet an- und abfahren kénnen. Damit ergeben sich
fiir diese Flachen IFSPs von tags / nachts 62,5/47,5 dB(A).

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze soll ein 5 m breiter und 198 m langer Streifen
fiir standortgerechte Biume und Striucher freigehalten werden (siehe Abbildung 2). Auf

dieser Flche sind demzufolge keine gewerblichen Geriuschimmissionen zu erwarten.

Unter Beriicksichtung der oben genannten Randbedingungen wurde das Plangebiet in
10 Teilflache (TF) gegliedert (siehe Tabelle 2 und Abbildung 2).

Tabelle 4:  Teilflichenbezeichnung und Fldchengrifse.

i |Teilfldchen S; Gebietsausweisung
[m?]
1 TF 1 220 GEe
2 TF 2 238 GEe
3 TFE 3 339 GEe
4 TF 4 222 GEe
5 TF 5 422 GEe
6 TF 6 513 GEe
7 TF 7 485 GEe
8 TF 8 970 GEe
9 TF 9 2.221 GE
10 TF 10 4.672 GE
1-10 Summe 10.302
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Die TeilflachengréRe wurde durch folgende Randbedingungen bestimmt [9]:

* Der Abstand r zwischen Immissionsort und dem Rand der Teilflache muss mindes-
tensr>1.5d betragen.

Dabei ist d der relevante Durchmesser der Teilflsichen in Verldngerung von r zu be-
trachten.

* Bei den Flichen muss dabei das Verhiltnis der langsten Seite |, der Bedingung
l.x <2 d  geniigen.

Aus diesen Bedingungen folgt: je dichter die Teilfliche an den jeweiligen maRgeblichen
Immissionsort liegt, desto kleiner ist sie.

Bestimmung der festzusetzenden Emissionskontingente bzw. immissionswirksamen fld-

chenbezogenen Schallleistungspegel:

Die Emissionskontingente Lex; (so genannte IFSPs) werden fiir alle Teilflichen i (TF 1-10)
so festgesetzt, dass an keinem der am stirksten betroffenen Immissionsorte j (hier IP 2,
3b, 4 und 5) der maRgebliche Planwert Lp; (Kleinsiedlungsgebiet tags / nachts = 55 / 40
dB und Mischgebiet tags / nachts =60 / 45 dB) durch die energetische Summe der Im-
missionskontingente Ly, ;j bzw. IFSPs aller Teilflichen 7 (TF 1-10) iiberschritten wird.

101gX10% et gp < g

Ly = Emissionskontingent fiir alle Teilflichen (TFYi

Al = Differenz zwischen dem Em15510nskont1ngent Le, 5 und dem Imm1ss1on5kontm—
gent Ly ; ; einer Teilflache i am Immissionsorte j.

Ly, = Planwert

Hierbei wird AL, ; wie folgt berechnet:
AL, =-101g(S, (475} ,))dB

S; = FlachengroBe der Teilfliche in m?

S,; = Abstand des Immissionsortes zum Schwerpunkt der Teilfliche in m

Die Emissionskontingente wurden auf den Teilflichen so verteilt, dass die Planungsab-
sichten der Gemeinde beriicksichtigt wurden und das Plangebiet moglichst viel Schall e-
mittieren kann. In der folgenden Tabelle 5 und der Abbildung 2 sind die Emissionskon-
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tingente der einzelnen Teilfldchen (TF 1-10) an den relevanten Immissionsorten IP 2, 3b,
4 und 5 dargestellt.

Tabelle 5:  Teilflichenbezeichnung, ermittelte Emissionskontin-
gente und Gebietsausweisung.

i |Teilflachen Ley, ; bzw. IFSPs Gebietsausweisung

nach Vorschldgen
[dB(A) pro m?] des NLO [6]

1 TF 1 62,5/ 47,5 GEe

2 TF 2 60,0 / 45,0 GEe

3 TF 3 60,0 / 45,0 GEe

4 TF 4 62,5 / 47,5 GEe

5 TF 5 60,0 / 45,0° GEe

6 TF 6 62,5/ 47,5 GEe

7 TF 7 62,5/ 47,5 GEe

8 TF 8 62,5/ 41,5 GEe

9 TF 9 65,0 / 50,0 GE

10 TF 10 67,5/ 52,5 GE

Abbildung 2: Emissionsplan mit der Darstellung der Teilflichen (TF) und der zugewiesenen

immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegeln
(IFSPs = L",,).
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Anlage 3

Bebauungsplan Nr. 47, 9. Anderung
der Gemeinde Saterland

- Geruchsimmissionsermittilung -



